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12. kaupunginosan, Hallilan, korttelin nro 13 seka siihen liittyvien virkistys- ja
vesialueiden asemakaavan muutos.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan muutos, joka koskee 4. paivana kesakuuta 2019 paivattya Seindjo-
en kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 12035.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti.

Eteld-Pohjanmaan Osuuspankki on jattanyt asemakaavan muutosanomuksen, joka
koskee entistd Tornavan osuuspankin konttorin tonttia, osoitteessa Vuoritie 6.
Hakija on esittanyt asemakaavaa muutettavaksi siten, etta alueelle voitaisiin ra-
kentaa asuinkerrostalo. Rakennusoikeus ja kerrosluku nousisi merkittavasti. Li-
saksi tonttiin on esitetty liitettévaksi osa viereista Pajuluomanpuistoa.

Kaavoitusohjelmassa esitettyjen tavoitteiden mukaisesti asemakaavan muutok-
sella on tarkoitus lisatéa asumista keskusta-alueen tuntumassa, eheyttaa kaupun-
kikuvaa ja tiivistda kaupunkirakennetta. Tekninen lautakunta teki suunnittelu-
aluetta koskevan kaavoituspaatoksen 2.5.2012.

Seindjoen kaupunki

kaavoitus- ja kaupunki-

suunnitteluyksikkd

Kirkkokatu 6 puh. 06-4162111

PL 215, 60101 Seindjoki Faksi 06-4162506
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LIITTEET:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavan seurantalomake

Liite 3 Luonnosmateriaalia

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI
- Pajuluoman kaupunkipuron yleissuunnitelma 2005

- Vapaudentien yleissuunnitelma 2018, Ramboll

- Vapaudentien jatkeen luontoselvitys, 2016 Ramboll

- Luontoselvitys, 2018 (Tuomisto Hannu)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostusluonnos, joka koskee 4. paivana kesakuuta 2019 paivattya
Seingjoen kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavaluonnosta, kaavanumero 12035.

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Hallilan (12) kaupunginosan
korttelia 13 seka siihen liittyvia vesi- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Hallilan (12) kau-
punginosan kortteli 13 ja siihen liittyvat puisto-, vesi- ja erityisalueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Seinajoen Hallilan kaupunginosassa noin 2,5 km Seina-
joen keskustasta etelddn. Alue rajautuu Vuoritiehen, Vapaudentien katualueva-
raukseen, sekd pohjoisosastaan kortteliin 11. Suunnittelualueen laajuus on n. 1,3
ha.

Kuva. Alueen sijainti kaupunkirakenteessa

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Kaavan tarkoitus

Kaavalla tutkitaan AL-tontin muuttaminen AK-tontiksi. Pankkikonttori on aikoi-
naan lopettanut toiminnan kyseiselld paikalla. Nykyinen asiakaskayttaytyminen
on muuttunut pankkitoiminnassa, eikd pankkirakennukselle ole enaa tarvetta.
Edellytyksia muulle liiketoiminnalle ei ole. Rakennus on purkukuntoinen. Tontti
on luonnonkaunis ja tarjoaa asumista Pajuluoman aarella.

Asemakaavalla varmistetaan kaupunkikuvallisesti tasokas rakentaminen tutkimal-
la suunnittelualueen rakennusoikeudet, kerrosluvut, pysakéinti ja liikennejéarjes-
telyt. Tavoitteiden asettelussa on kaytetty tukena alueelle teetettyja suunnitel-
mia ja korttelikohtaisia tonttienkayttoratkaisuja.

Liséksi kaavamuutoksella tarkistetaan alueen kaavamerkinndt ja maaraykset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisiksi.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattéanyt alueen kaavoituksesta
2.5.2012. Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavina 17.4. - 30.4.2019. Nahtavana
olon aikana valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 10.6.2019 laittaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavilla pidosta on ilmoitettu kuulutuksella 19.6.2019 ja kaava on
ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 19.6. - 9.8.2019 valisen ajan. Nahtavana
olon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kaupungin-
valtuusto on hyvaksynyt asemakaavan __._ .2019.

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksella kayttotarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Kerroskorkeudeksi esitetaan IV. Voimassa olevaan kaavaan nadhden rakennusoi-
keus kasvaa 2950 kemz2. Tonttitehokkuus olisi €=0.977 Alueen kokonaisrakennus-
oikeus on 3250 kem=2,

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisid ja taloudellisia toteuttamis-
edellytyksia on tutkittu. Alueen rakentamiseen on tarkoitus paasta mahdollisim-
man pian kaavan valmistuttua. Hanke on Seingjoen kaupungin kaavoituskatsauk-
sessa esitettyjen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4 Asemakaavan suun-
nittelun vaiheet.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 1,3 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Hallilan kaupungin-
osassa, hoin 2,4 km paassa Seindjoen kaupungin ydinkeskustasta eteldaan. Suun-
nittelualue sijaitsee osoitteessa Vuoritie 6, Pajuluoman varressa.

Suunnittelualueen kortteli 13 on vuodelta 1965 perdisin olevassa asemakaavassa
osoitettu AL-1 Liikerakennusten korttelialueeksi pankkirakennusta varten. Muu-
tosalueella sijaitsee 1-kerroksinen, vuonna 1969 valmistunut liikerakennus, jossa
aikoinaan on toiminut pankkikonttori. Alueen kaupunkikuvan ja asumispainottei-
suuden nostamisen kannalta kaavamuutostarve on valttamaton.

Alue sijaitsee Pajuluoman puron varren puistoalueen vieressa Vuoritien varressa
Asemakaavan mukainen Vapaudentien jatke kulkisi tontin lansipuolella.

Kuva. Ortokuva suunnittelualueesta vuodelta 2018.

3.1.2. Luonnonympéristo

Suunnittelualue on hoidettua puistoaluetta. Vuoritien varressa sijaitsee vanha lii-
kerakennus. Alueella kasvaa jonkin verran lehtipuita. Vuoritien varressa Paju-
luoman purovesiston ja pankin sisédnajovaylan valissa on lahimaisemallisesti
merkittavid vanhoja kuusia.

Maapera

GTK:n maaperatietojen mukaan korttelialue on hiekkamoreenia (Mr) ja puisto-
alue hiesua (Hs). Alueen lahiymparistdssd maaperd on samantyyppista. Maaston
korkeustaso vaihtelee alueella valilla +51 ... +54 m.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Kuvat: ote GTKn maaperékartasta (vaalearuskea=hiekkamoreeni, sininen=hiesu, violetti=hieno hieta) ja pohjakartasta

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Seindjoen kaupungin véakiluku on yli 64 000, joista kaavamuutosalueella ja sen l&-
hiympéristossa 500 metrin séteelld asuu noin 1500 asukasta ja 1,5 km séateella
noin 9300 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee kaupunkirakenteen sisélla Hallilan kaupunginosassa Vuoritien var-
ressa, TOrnavan kaupunginosan rajalla.

Rakennuskanta

Pajuluoman vastarannalla on rakentunut kaksikerroksisia rivitaloja vuonna 2014
ja 1967. Kaava-alueen luoteiskulmassa on rivitalo vuodelta 1989. Vapaudentien
lansipuolella kadun varressa ovat vuosina 2008, 2012 ja 2018 rakentuneet V-VI -
kerroksiset kerrostalot. Vapaudentien ja Vuoritien risteysalueen eteldpuolella on
V-VI -kerroksisia kerrostaloja eri vuosikymmenilta.

Kuva: Rakennuskantaa kaava-alueen ympérilla

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Alueella ei ole todettu kiinteitéd muinaisjaadnnoksia.

Alue tukeutuu Toérnavan ja ydinkeskustan palveluihin, joita ovat mm. pankkipal-
velut, apteekit, paivittaiskaupanmyymalat ja erikoiskaupan liikkeet. Kivistdn ala-
koulu ja yhteiskoulu sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta poh-
joiseen.

Suunnittelualue sijaitsee paikallisliikennelinjojen &aressa. Vapaudentietd kulkee

bussireitti 1 (Tornava - Karki). Alueen itapuolelta kulkee Ruukintietd bussireitti 6
(Kivisto - Kasperi).

Kuva: Vapaudentien bussireitti 1 (suunnittelukohde punainen piste)

Kivistd - Kasperi

\__*
\

Map data © 2018 Google

Kuva: Ruukintien bussireitti 6 (suunnittelukohde punainen piste)

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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12. kaupunginosa, Hallila

20 kV sadhkokaapeli sijoittuu osaksi suunnitellun rakennuksen rakennusalalle.
Kaapelin siirrosta hakija sopii Seindjoen Energian kanssa.

Kuva. Rakennusalalle sijoittuva 20 kV verkko violetilla

Alue on kaukolampg-, vesi- ja viemariverkoston piirissd. Kunnallistekniset verkos-
tot kulkevat Vuoritien ja Vapaudentien jatkeen katuvarauksen varressa. Jatevesi-
verkko kulkee osaksi puistoalueella Pajuluoman varressa.

Kuva. Alueen kaukolampo-, vesi- ja viemériverkosto
Sininen=vesi, vihred=hulevesi, ruskea=jatevesi, violetti=kaukolampo

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Kuva. Alueen pienjannite- ja ulkovaloverkko
Keltainen = ulkovaloverkko, punainen = pienjéanniteverkko, violetti = 20 kV verkko.

Kuva. Alueen puhelin- ja tietoliikenneverkko

3.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavoitettavan alueen vesialueen ja puistoalueen, joka sijoit-
tuu Pajuluoman lansipuolelle. Asuin- ja liikerakennusten korttelialue seka Paju-
luoman itapuolella olevat nykyisen asemakaavan mukaiset puistoalueet ovat yksi-

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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tyisessa omistuksessa.

Kuva: Kaupungin omistamat alueet on esitetty harmaalla (kaava-alueen lounaiskulman puistoaluees-
ta on pankkikiinteistdn kanssa tehty hoitosopimus). Vaaleansininen on yksityisten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnaliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston p&atds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto pé&atti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Ta-
voitteita on tarkistettu uudelleen ja ne ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoittei-
den mukaan alueidenkaytolla on nykyistd vahvemmin hillittava ilmastonmuutos-
ta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kdantda hajautumisesta kohti eheytymista ja
tiiviimpaa rakennetta. Taméa koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tyopaikko-
jenkin sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Seingjoki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistoministerié on
vahvistanut 23.05 2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan, jossa alue kuuluu
maakuntakeskuksen keskustatoimintojen alueeseen (C/mk) seka on osa kaupun-
kikehittamisen kohdealuetta (kk).

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Kuva: Ote kokonaismaakuntakaavasta

Vaihemaakuntakaava Il

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa Hallilan kaupun-
ginosan alue on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi (c). Kaava-alue sijoittuu
myds kaupallisen vyohykkeen alueelle (km).

Kuva: Ote vaihemaakuntakaavasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuodelta 1994 oleva Seingjoen yleiskaava, joka on oikeus-
vaikutukseton. Yleiskaavassa suunnittelualue on yksityisten palvelujen ja hallin-
non aluetta (PK) ja se liittyy ympéaroivaan kerrostalovaltaiseen asuntoalueeseen
(AK). Kaavamaarays (PK) kuuluu: Paaasiallisesti yksityisille palveluille varattu
alue, jonne voidaan sijoittaa vahaisessa maarin myos julkisia palvelutiloja. Alu-
eelle voidaan sijoittaa esim. liike-, toimisto-, hallinto-, kokoontumis-, koulutus-
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Jja majoitustiloja, myds teollisuus- ja varastotilojen rakentaminen on sallittu,
mutta alueet on asemakaavoitettava niin, etté vain alle puolet alueen kerros-
alasta voidaan kayttaa naihin tarkoituksiin. Kaavamaarays (AP) kuuluu:

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus on 0,05 - 0,20, ja vahintaan

3 / 4 alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin. Alueen rakennukset saavat
olla enintéan kaksikerroksisia.

Tk
1=K | 3
Kuvat. Ote yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1965 vahvistettu asemakaava ja sen mu-
kaan tontin kaavamaarays on AL-1 liikerakennusten korttelialue (toimistoraken-

nusta varten), jolle on osoitettu 300 k-m2 rakennusoikeutta ja kerrosluku I. Paju-
luoman vartta ymparoéivat puistoalueet.

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.
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Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa Kkiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukai-
nen. Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa ja paivittaa pohjakartan tietoai-
neistoa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Pajuluoman kaupunkipuron yleissuunnitelma 2005.
Kaavamuutosalueelle sijoittuu yleissuunnitelmassa esitetty Kaapoonlammi, joka
on huomioitu maisemallisesti merkittavana vesipintana.

Raportin mukaan lampi on kooltaan n. 1600 m2. Uoman ulkokaarteessa todetaan
eroosiouhka ja pohjoisosaan on muodostunut liejusaarekkeita. Lammen rannat
ovat liettyneet. Lammen keskelld on kookas kivilohkare ja ylapuolella kalliopu-
tous. Maisemallisesti merkittava laaja vesipinta. Vesisyvyys 1950-luvun tietojen
mukaan ollut noin 1,5 m. Rantaluiskat ovat loivahkot. Lampi on aikaisemmin ollut
myds uimakaytossa. Lansirannalla mm. hopeapajua, kurjenmiekka, rentukka,
korpikaisla, viiltosara. Pohjoispuolella huonokuntoinen, uusittava silta.

Arvioitu kunnostustarve ja ehdotetut toimenpiteet: Sijainniltaan keskeinen ja
kunnostustarve on ensisijainen. Pohjalietteen poisto, rantapuuston sailyttami-
nen, eroosion estdminen, valaistu suihkuldhde lampeen, kalliokohteen esiintuo-
minen esim. valaisemalla. Lietteen kerdytymisen seuranta s&anndllisin valiajoin
ja poistaminen tarvittaessa.

Ote Pajuriver -yleissuunnitelmasta.
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Luontoselvitys 2018
Alueella on tehty luontoselvitys Seindjoen kaupungin toimesta vuonna 2018.
Suunnittelualueelle ei kohdistu kohdemerkint6ja.

Luontoselvityksen mukaan: Seingjoen sivuhaaran Pajuluoman huomioiminen
suunnittelussa vesilakiin rinnastettavana kohteena. Pajuluoman varressa olevan
puustoisen ekologisen kaytavan huomioiminen. Lisdksi huomioitava suuret mai-
semakuuset nykyisen sisédnajovaylan vieressa.”

Kuvat: Maisemakuuset sisdénajovayléan vieressa ja puustoinen viherkaytava Pajuluoman rannassa

Tontinkayttésuunnitelmat kaavaluonnosvaiheessa 23.4.2018, Arkkitehdit LSV

- IV —kerroksinen asuinkerrostalo

- kerrosala on luonnoksissa noin 3200 kem?2

- suunnitelmassa on yhteensa 39 asuntoa ja 47 autopaikkaa

- suunnitelmissa tonttia on laajennettu siten, etta haluttu kerrosala saavutetaan
- Vapaudentien liséantyva liikenne aiheuttaa ymparistolleen meluhaittoja, jotka
on huomioitu piha-alueiden suunnittelussa ja asuntojen suuntauksessa

Kuva: Nakyma Vapaudentien suunnasta katsottuna (LSV Arkkitehdit)
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Kuva: Nakymé Pajuluoman suunnasta katsottuna (LSV Arkkitehdit)

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma 2018
Muutosalueen viereen ollaan tekemassa yleissuunnitelmaa Vapaudentien jatkeel-
le.

Ote yleissuunnitelmasta muutosalueen kohdalta.

Yleissuunnitelmassa on tehty liikennemé&érien mittauksia ja lilkkennemé&araennus-
teita kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuvalla risteysalueella. Yleissuunnitel-
masta kay esille myos kaava-alueen pohjaolosuhteet, hulevesien hallinta ja me-
luselvitys seka risteysalueen liikennejarjestely.
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Kuva: ote nykyisesta liikennelaskelmasta

Kuva: ote ennustetusta liikennelaskelmasta

Kuva: ote liikenneverkosta mahdollisesta Vapaudentien jatkeen muutoksessa
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Seindjoen kaupungin strategiassa kaupunkikeskustaa kehitetdan korkeatasoisena
kaupunkiymparisténa, jossa on huomioitu keskusta-asumisen, kaupan ja liiken-
teen kasvavat tarpeet. Tavoitteena on, etta keskustan alueella ja sen tuntumassa
asuvien maara kasvaa merkittavasti. Asemakaavan muutos on myds Seingjoen
kaupungin kaavoitusohjelmassa.

Eteld-Pohjanmaan osuuspankki on hakenut kaavamuutosta omistamalleen asuin
ja liikerakentamisen korttelialueelle tavoitteenaan kayttotarkoituksen muutta-
minen tehokkaampaan asuinkayttdon. Vapaudentienjatkeen liikennejarjestelyt
huomioidaan suunnittelussa.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta ke-
hitetédan siten, ettd palvelut ja ty6- ja opiskelupaikat ovat hyvin saavutettavissa
Ja asuinpaikan laheisyydessa siten, ettéd henkildautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman vahainen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaa-
voituspaatoksen 2.5.2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja lahialu-
een kiinteistdjen omistajat, kaupungin viranomaiset ja alueella toimivat yritykset
sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava saat-
taa vaikuttaa.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta, Yh-
dyskuntatekniikka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparisténsuojelu, Puisto-
toimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut,
Joukkoliikenne, Kehittdmispalvelut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy ja Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisé-Suomen

aluehallintovirasto. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdis-
tys ry sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksen perusteella
2.5.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen n&htavilla olosta on
tiedotettu 17.4.2019 lehdessa. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen seké siihen
liittyvien asiakirjojen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 17.4 - 30.4.2019.
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Maanomistajia tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kirjeitse. Muita vi-
ranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkodpostitse néhtavilla olosta se-
k& nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa ja tilattavissa.

Lausuntoja saatiin 5 kappaletta. Mielipiteita ei tullut yhtaan.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 10.6.2019 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 19.6.-
18.7.2019 valisen ajan.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa kokouksessaan 10.2.2020 ja paatti esittada
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 17.2.2020.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla. Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskusta tiedotetaan kaavan eri kasittelyvaiheista sahkodisen asiointipalvelun
kautta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda perusteet kaupunkirakenteen tayden-
tamiselle ja maankayton tasapainoiselle tehostamiselle, joka on maaritelty Sei-
najoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Tavoitteena on osoittaa alueet asumi-
seen huomioiden kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa ja sopeuttaa
uudisrakentaminen suhteessa ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Pajuluoma ja
sen varren viheralueet osoitetaan puisto- ja vesialueiksi vanhan asemakaavan
mukaisesti. Kaavamerkinnat pdaivitetddn uuden maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisiksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavassa alue on maakuntakeskuksen (C/mk) ja kaupunkikehittdmisen
(kk) aluetta.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK). Yleiskaavatarkastelu on tehty vuonna 1994,
jolloin kyseisella tontilla on toiminut pankkirakennus. Alueen ympéristd on ra-
kentunut suurelta osin yleiskaavan mukaisesti, mutta palvelut ja hallinto ovat
keskittyneet Vuoritien ja Vapaudentien risteysalueen Térndvan kaupunginosan
puoleiselle alueelle.

Asemakaavassa alueet on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL-1) seka
puistoksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaupunkirakenteen tiivistamisen suunnittelu asemakaavojen muutosten avulla on
kaavoitusohjelman periaatteiden mukaista ja kaupungin ndktkulmasta kannatet-
tavaa. Alueen asemakaavoitus on sisallytetty vuonna 2016 hyvaksytyn kaavoitus-
ohjelman ensisijaisten kaavanmuutosten joukkoon ja sen pohjaksi on teetetty
ideasuunnitelma tontinkaytosta. Suunnitelman on laatinut Arkkitehdit LSV vuonna
2018. Suunnitelma on ollut pohjana alueen asemakaavamuutokselle.
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Alueen toimijoiden asettamat tavoitteet

Eteld-Pohjanmaan osuuspankki on aikanaan lopettanut pankkikonttorin toiminnan
kyseisella paikalla. Nykyinen asiakaskayttaytyminen on muuttunut pankkitoimin-
nassa, eikd enda ole tarkoituksenmukaista tuoda toimintaa alueelle. Edellytyksia
muulle liiketoiminnalla alueella ei ole ja alueen kehittdminen asuntotuotantoon
taydentaa ja tiivistaa alueen kaupunkirakennetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 17.4.2019.
Alueelta on laadittu esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten
lIahtdkohtien pohjalta kaavaluonnos 17.4.2019.

Kaavaluonnoksessa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, puis-
toksi (VP), suojaviheralueeksi (EV) ja vesialueeksi (W). Alueen rakennusoikeus
kasvaa voimassa olevaan kaavaan nédhden 2950 kem?2. Kokonaisrakennusoikeus on
3250 kem2, mik&a on korttelitehokkuutena ilmaistuna e=0.97 Korttelialueella ker-
rosluku on IV. Autopaikkavaatimus on korttelialueella 1lap / asunto, ja vieraspai-
koiksi on osoitettava 2 autopaikkaa.

Kuva: Ote kaavaluonnoksesta 17.4.2019

Kaavaluonnos oli nahtavilla 17.4. - 30.4.2019. Lausuntoja saatiin 5 kappaletta.
Mielipiteita ei saatu yhtaan. Lausunnon antoivat Eteld-Pohjanmaan liitto, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos, Elisa Oyj, Seindjoen Energia ja Ympéaristénsuojelu.
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Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan ettd, maakuntakaavoituksen ti-
lanne on esitetty kaavaselostuksen luonnoksessa ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa. Suunnittelualue soveltuu hyvin asuinkdyttodn, ymparistdé on asumi-
seen painottunutta. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole huomauttamista kaavaselos-
tuksen luonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos esittda lausuntonaan, ettd pelastusteiden
vaatimukset on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa. Pelastusteiden
leveyden tulee olla vahintaan 4 m ja kaarteissa 6 m ja etta vapaan korkeuden
pelastustielld tulee olla 4,5 m. Kaupungin on huolehdittava sammutusveden jér-
jestamisesta (PL 30 §).

Vastine: Merkitdan tiedoksi

Elisa Oyj:lla ei ole lausuttavaa asemakaavaluonnokseen.
Vastine: Merkitdan tiedoksi

Seiverkot Oy toteaa, etta tontin pohjoispuolella sijaitseva 20 kV:n maakaapeli
on kaavaluonnoksessa merkitty johtorasitteeksi ja estdd rakennuksen rakentami-
sen.

Vastine: 20 kV:n maakaapeli tulee siirtda kiinteistén omistajan kustannuksella.
Muutokset kaavaan: Kaavakarttaa muutetaan siten, ettd johtorasite siirretaan
pois rakennusalalta ja yleismaarayksiin lisatddan maarays: “’Korttelin 13 raken-
nusalalla sijaitsee 20 kV sahkdverkko, joka tulee siirtda. Siirrosta ja sen aiheut-
tamista kustannusvastuista tulee sopia Seiverkot Oy:n kanssa.”

Ymparistosuojeluviranomainen toteaa lausunnossaan, ettd “kaavaselostukseen
olisi hyva lisata, ettd (AK) rakentamisessa on huomioitava, etté séilytetty puisto-
yhteys sailyy yleisend, silla rakennuksen kohdalla puistokaistale on varsin kapea.
Sita ei tule yhdistaa asuinrakennuksen ulkotiloihin siten, etta valittyy kuva siita,
etté se kuuluisi kiinteistoon, eika siita kulkeminen olisi luontevaa.

Luoman varren puistoa tulee olla mahdollisuus kayttaa yleisena tilana, kuten
kaavassa on esitetty. Liikennemelu huomioidaan kaavamadarayksissa hyvin, néin
se palvelee myo6s vuosittaisten kesdtapahtumien mahdollisen tilapdisen melun
suhteen. Tyytyvaisena laitoimme merkille, ettd kaavassa on hulevesien hallintaan
myds kiinnitetty huomiota.”

Vastine: Pajuluoman varren puistokaistale julkisena alueena tulee huomioida ra-
kentamisessa.

Muutokset kaavaan: Kaavakarttaan lisdtaan ohjeellinen aluevaraus puistopolulle
tontin ja Pajuluoman véliselle puistokaistaleelle.

Ehdotuksen valmistelu

Kaavaehdotuksen valmistelussa on huomioitu esitetyt lausunnot ylla esitettyjen
vastineiden mukaan. Seiverkot Oy:n antaman lausunnon, ja sen pohjalta kaytyjen
keskustelujen myota 20 kV séahkdverkko on siirrettévissa. Asiasta pitaa sopia Sei-
verkot Oy:n kanssa erikseen. Seindjoen puistopuolelta on varmistettu, etta puis-
topolku Pajuluoman varteen on teknisesti mahdollista rakentaa.

Kaavakarttaan on tdydennetty ohjeelliset aluevaraukset jalankululle/ kevyelle
liilkenteelle. Johtorasitemerkinta on siirretty pois rakennusalalta ja yleismaarayk-
siin on lisatty maarays “Korttelin 13 rakennusalalla sijaitsee 20 kV séahkoverkko,
joka tulee siirtaa. Siirrosta ja sen aiheuttamista kustannusvastuista tulee sopia
Seiverkot Oy:n kanssa.”

Kaavamuutokseen liittyvd maankayttosopimus neuvotellaan paatettavaksi erik-
seen.
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Asemakaavaehdotus 4.6.2019
Saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella alueelta on
laadittu asemakaavakaavaehdotus 4.6.2019.

Kuva: Ote kaavaehdotuksesta 4.6.2019

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotus oli néhtavilla 4.12.2019-10.1.2020. Ehdotuksesta saatiin lausunnot
Etelda-Pohjanmaan liitolta ja Seindjoen puistopuolelta. Ehdotuksesta ei ole tullut
muistutuksia.

Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet:

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan etté, maakuntakaavoituksen tilan-
ne on esitetty kaavaselostuksessa. Suunnittelualue soveltuu hyvin asuinkayttoon,
ympéristd on asumiseen painottunutta. Eteléd-Pohjanmaan liitolla ei ole huomaut-
tamista asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Seindjoen puistotoimi pitda hyvana asiana Pajuluoman varteen esitettya kevyen-
liilkenteen raittia.
Vastine: Merkitéan tiedoksi

Kaavakarttaan ei ndhtavilla olon jalkeen tule muutoksia.
Kaupunginhallitus 10.2.2020

Kaupunginhallitus on késitellyt kaavaa kokouksessaan 10.2.2020 ja péaattanyt
esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, puistoksi
(VP), suojaviheralueeksi (EV) sekéa Pajuluoma vesialueeksi (W).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 12612 m2 (1,26 ha). Kaavan kokonaisraken-
nusoikeus on 3250 k-m2. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus
alueella kasvaa noin 2950 k-mz2.

Autopaikkavaatimus on korttelialueella 1 ap / asunto ja 2 vierasautopaikkaa.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 2. Asemakaavan seurantalomake

Kaavamuutoksella ei muodostu palveluita.

Alue tukeutuu Seingjoen keskustan ja Térnavan kaupunginosan palveluihin. Kivis-
ton alakoulu ja yhteiskoulu sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta
pohjoiseen. Seindjoen paaterveyskeskukseen Y-talolle on matkaa noin 1,5 km.
Uimahalli ja muita urheilupalveluita on Urheilutalolla 2,3 km:n p&é&ssa.

5.2 Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asema-
kaavamerkinndilla ja -maarayksilla, jotka maarittavat mm. yhtendista rakennus-
tapaa. Liséksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaa-
maan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
ja -méaaraykset. Tarkemmin asemakaavaméaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

o Kortteli 13 on osoitettu asuinkerrostalon korttelialueeksi.

e Alueelle saa rakentaa enintaan 1V -kerroksisen rakennuksen.

e Rakennusoikeus on 3250 k-m2. Asuntoja saa rakentaa enintdan 40. Auton-
sailytys- ja talousrakennusten paikka (at) on osoitettu tontilla.

e Korttelissa on osoitettu ne rakennusalan sivut, jonka puoleisten raken-
nuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&énenerista-
vyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).

e Autopaikkoja tulee olla vahintaadn 1 autopaikka /asunto ja 2 vierasauto-
paikkaa.

o Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintédan 2 pp/asunto.

Puisto- ja vesialueet
Pajuluoma osoitetaan vesialueeksi (W) ja sen ranta-alueet puistoalueiksi (VP).

Erityisalueet
Vapaudentien aluevarauksen viereen osoitetaan suojaviheralue (EV)
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen,
koska rakentaminen on suunnattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan ja
joukkoliikenneyhteyksien varrelle tai niiden saavutettaviin. Se on sijoitettu tu-
kemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, taajamarakenteen sisalle hyvin
olemassa oleviin palveluihin nédhden.

Alue on osa taajamarakenteen sisdista aluetta ja ei siten hajauta yhdyskuntara-
kennetta ja perustuu hyviin likkenneyhteyksiin. Elinympariston laatuun on kiinni-
tetty huomiota asemakaavamadarayksilla.

5.4.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava, on asemakaavassa otettu
huomioon soveltuvin osin yleiskaavan sisaltévaatimukset. Kaavoitettava alue on
yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyodyntéa sitd. Alueen tdydennysrakentami-
nen tiivistad kaupunkirakennetta ja turvaa palvelujen saavutettavuutta.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualueelle valittu ratkaisu tiivistdd ja taydentdd olevaa yhdyskuntara-
kennetta kerrostaloasunnoilla.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ympariston suun-
taan. Alue yhtendistyy ja taydentyy korkealuokkaiseksi asuinrakennusten koko-
naisuudeksi. Asemakaavamaarayksin on pyritty saavuttamaan uudisrakentamises-
sa korkeaa laatutasoa ja hyvaa ymparistoa.

Asuminen

Asemakaavamerkinnéin pyritddn huomioimaan suunnittelualueen sijoittuminen
ymparistdon ja ohjaamaan tontinkayttda hyvan ja viihtyisan asuinympariston saa-
vuttamiseksi.

Uudisrakentaminen voidaan sovittaa olemassa olevaan rakenteeseen kaavamaa-
rayksin ja rakennusvalvonnan yhteistydlla. Suunnitelma liséd rakentamisoikeutta
2950 k-m2. Kaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettava korttelialue osoitetaan asuinkerrostalolle. Asukkaiden on mahdol-
lista kayttda 15 % asunnostaan ymparistohairioitd tuottamattomia toimisto- tai
tydtiloja varten, mikd mahdollistaa kotitoimiston pitamisen.

Virkistys

Kaavamuutoksella tonttiin liitetddn osa Pajuluomanpuistoa. Pajuluomanpuisto
pienenee noin 810 nelidmetrilla, mutta sillé ei ole juuri vaikutuksia alueen virkis-
tyskayttdon, yhteys Pajuluomaan sailyy.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin. Rakentamiskustannuksia ai-
heuttavat vain verkostojen liittymien rakentaminen ja vahaiset muutostyot.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan ja
luonnonymparistéon. Pajuluomanpuisto ja luoman varsi sailyvat puustoisena.
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Luontoselvityksessa esitetty kuusirykelma pyritddn sailyttdmaan. Puiston kaytto
jJulkisena tilana ei esty.

Kuva: kaavamuutos ja ympéristd orthokuvalla (2018)

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksida, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat tarkemmin
asemakaavakartan maaraysosassa.

Yleismaaraykset:

Hulevesid on pyrittdva imeyttdmaan tontilla maaperdadn mahdollisuuksien mu-
kaan ja viivyttamaan ennen johtamista hulevesiverkostoon, esim. hulevesialtain.
Tontin maa-alasta vahintddn 10% tulee olla vetta lapaisevaa materiaalia tai pin-
toja. Hulevesia ei saa johtaa suoraan Pajuluomaan. AK-korttelialueella rakennus-
lupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelysta.

Osa autopaikoista on toteutettava viherpintaisina esim. betonireikékivin.

Asuinhuoneiden liikennemelun keskidéanitaso saa olla korkeintaan paivalla
35dB(A) ja yolla 30dB(A).

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja si-
ten, ettei 55dB(A) lilkennemelun &énitaso paivalla ja yolla 50dB(A) niilla ylity.

Ulkoparvekkeet on rakennettava niin ettei 55/50dB(A) liikennemelun &aanitaso
niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittéen toteut-
taa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota
lilkenteen térindn vaimentamiseen siten, ettei ohjearvoja ja yleisesti kaytossa
olevia suositusarvoja yliteta.

Suojamuurit ja aidat on rakennettava kiviainespintaisina esimerkiksi poltetusta
tiilestda, tiili / kivikorirakenteina, harkoista tai betonista. Suojamuurien ja aito-
jen on sopeuduttava ymparistodnsa.
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5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Parvekkeet on toteutettava korkealuokkaisesti ja julkisivuihin sopivalla tavalla.
Pajuluoman puolella parvekkeet on rakennettava polveilevana ja koko julkisivun
mittaisena.

Rakennusten julkisivun tulee olla kiviainespintaiset, korkealuokkaiset tai paikalla
muurattu poltetusta tiilestda. Nakyviin jaavat katon osat on oltava konesaumattua
peltia.

Likimain maantasossa oleville asunnoille on osoitettava muurein ja istutuksin pi-
ha-alueista erotetut ulko-oleskelualueet tai lasitetut parvekkeet. IImastointiko-
neen ulkoseinat on kasiteltava pagjulkisivujen tapaan tai ne on sijoitettava na-
kymattomiin kattopintojen alle. limastointikonehuoneet voidaan rakentaa annet-
tu rakennusoikeus ja kerrosluku ylittaen.

Korttelialueella rakentumattomat alueet on istutettava.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttaa asukkaan elinkeinon har-
joittamiseen liittyvid ympéristohéiriditd tuottamattomia toimisto- tai tyotiloja
varten.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vadhintdan 4 metrig, ellei
muuta ole osoitettu.

Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, ilmastointi yms. laitteita. Ne
on toteutettava osana julkisivua.

Korttelin 13 rakennusalalla sijaitsee 20 kV séhkoverkko, joka tulee siirtaa. Siir-
rosta ja sen aiheuttamista kustannusvastuista tulee sopia Seiverkot Oy:n kanssa.

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suun-
niteltava ja maisemoitava siten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan, ja ne on maa-
lattava tummanharmaaksi (RAL 7015) kauttaaltaan.

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittémasti Seindjoen kaupunkirakenteeseen, joten aluet-
ta palvelevat kadut, johdot ja kaapelit on p&adosin jo toteutettu. Kaavaratkaisu
tiivistda kaupunkirakennetta ja hyodyntda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa
sek& palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Kaupunki laatii maankayttdsopimuksen kaavamuutosta hakevan toimijan kanssa.

5.7.2 Rakentamiskustannukset

Tekninen huolto
Alueen tekninen huolto on p&adosin valmiiksi rakennettu ja se pystyy palvelemaan
myo6s kaavan tuomaa lisérakentamista.

Kustannukset
Alueella on valmiina kunnallistekniikan verkosto. Kustannuksia syntyy lahinna
verkostojen siirroista ja mahdollisista liittymista.

Rakentaminen
Rakentamiskustannuksia ei ole viela arvioitu.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaupunki toteuttaa tarvittavan kunnallistekniikan kaava-alueella.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakennuksen sijoittumista tontille on esitetty luonnossuunnitelmissa.

Kuva: Tontinkdyttosuunnitelma (Arkkitehdit LSV)

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessien aikana hyvan
kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotuksen jélkeen kaupunki tekee maankayttdsopimuksen kaavamuutok-
sen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Rakentaminen alkanee mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kaava on tullut
voimaan.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

2.5.2012

17.4. - 30.4.2019
10.6.2019

19.6. - 9.8.2019
10.2.2020
17.2.2020

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seingjoen kaavoitusyksikdssa virkatyona. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikéssa kaavan valmistelusta ovat vastanneet kaavoitusjohtaja

Martti Norja ja kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

Tekninen lautakunta paatti kaynnistad kaavamuutoksen
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

4.6.2019
taydennykset 4.2.2020

Eija Tuomaala Martti Norja
kaavasuunnittelija kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HUHTALA (12), KORTTELI 13

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Hallilan kaupungin-
osassa, noin 2,4 km paassa Seindjoen kaupungin
ydinkeskustasta etelddn. Suunnittelualue sijait-
see osoitteessa Vuoritie 6, Pajuluoman varressa.
Alue on laajuudeltaan 12612 m2.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seindjoen kaupungin Hallilan kaupunginosassa
korttelissa 13 tontin 1 omistajat hakevat kaava-
muutosta omistamalleen tontille.

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on
paattanyt asemakaavan muutoksesta 2.5.2012 §
61.

Alueella on voimassa 6.9.1965 hyvaksytty asema-
kaava ja kaavamerkinta: AL-1 Liikerakennusten
korttelialue pankkirakennusta varten. Voimassa
olevassa asemakaavassa on tontille osoitettu
rakennusoikeutta 300 k-m2 ja kerrosluku on I.
Tontin 1 pinta-ala on 2518 m2.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa
alue kerrostaloasumiseen. Samalla péivitetdén
Pajuluoman ja sen rantojen kaavamerkinnat vas-
taamaan MRL mukaisia merkintgja.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Pajuluoman ja sen lan-
sipuolen puistojen osalta Seindjoen kaupungin
omistamille maille. Pohjoisosassa alue rajoittuu
Jalosenraittiin. Pajuluoman itépuolella oleva
puistoalue on yksityisen omistuksessa. Etela- ja

lansipuolelta alue rajoittuu vilkasliikenteisiin
Vuoritien seké@ Vapaudentien katualueisiin.
Vapaudentien lansipuolelle on rakentunut uusia
asuinkerrostaloja 2000-luvulla. Pajuluoman ita-
puolella seké Pajuluomanpuiston pohjoispuolella
on asuinrivitaloja. Mahdollisesti rakentuva Va-
paudentien jatke sivuaa suunnittelualuetta lan-
nessa.

IImakuva alueesta vuodelta 2016

Alueen lahin paivékoti sijaitsee noin 0,5 km alu-
eesta eteldén. Léhin alakoulu, Térnévan alakou-
lu, sijaitsee noin 1,2 km:n p&a&ssd suunnittelu-
alueesta eteldan. Kasperin alakoulu ja pdaivakoti
sijaitsevat noin 2,0 km:n péaassa suunnittelualu-
eesta itdan.

Alue tukeutuu ydinkeskustan julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin sekd Torndvéan ja Kasperin mar-
ket -palveluihin seka virkistysalueisiin.
Suunnittelualueen ohitse kulkee paikallisliiken-
teen bussireitti 1 (Torndva - Kéarki). Alueen ité-
puolelta kulkee myds bussireitti 6 (Kivistd - Kas-
peri).

Alue kuuluu vesihuoltoverkoston piiriin.

Suunnittelualue kéasittdd yksityisen omistaman
tontin (2518 m?), jolla sijaitsee vuonna 1969
valmistunut Eteld-Pohjanmaan Osuuspankin pur-
kukuntoinen toimistorakennus.

Asemakaavan muutoksella tarkastellaan my6s
kaupungin omistaman viheralueen osan liittamis-
ta tonttiin. Kaava-alueeseen kuuluu osa kaupun-
gin omistamaa Pajuluomapuistoa IV seka Paju-
luoman itépuolelle sijoittuvaa yksityisten omis-
tuksessa olevaa asemakaavan mukaista puisto-
aluetta.
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Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriympéris-
toja eikd perinnemaisemakohteita.

Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristdministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumaarays on: Aluetta kehitetddn maakuntakes-
kuksena ja sitd ymparoivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien sol-
mupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittéa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lento-
aseman sekd muun maakunnan valisen joukkolii-
kenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
vuus on varmistettava.

Aluevarausmerkintd on  Keskustatoimintojen
alue/Maakuntakeskus C (mk), jonka suunnittelu-
madarays on: Maakuntakeskuksen keskustatoimin-
tojen aluetta kehitetddn myds kuntien yleis- ja
asemakaavoissa yhtendisesti, joissa myos aluera-
jaukset ja -varaukset osoitetaan. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoitus
madritelladn ja vahvistetaan kuntien yleis- ja
asemakaavoissa.

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.
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Vaihemaakuntakaava |

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava 1l Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa
Hallilan kaupunginosan alue on merkitty Keskus-
tatoimintojen alueeksi (c). Kaava-alue sijoittuu
myds kaupallisen vydhykkeen alueelle (km).

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuodelta 1994 oleva Seinéa-
joen yleiskaava, joka on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavassa suunnittelualue on yksityisten pal-
velujen ja hallinnon aluetta (PK) ja se liittyy
ymparoivaan kerrostalovaltaiseen asuntoaluee-
seen (AK). Kaavamaarays (PK) kuuluu: Padasialli-
sesti yksityisille palveluille varattu alue, jonne
voidaan sijoittaa vahaisessd maarin myos julkisia
palvelutiloja. Alueelle voidaan sijoittaa esim.
liike-, toimisto-, hallinto-, kokoontumis-, koulu-
tus- ja majoitustiloja, myos teollisuus- ja varas-
totilojen rakentaminen on sallittu, mutta alueet
on asemakaavoitettava niin, ettd vain alle puo-
let alueen kerrosalasta voidaan kayttéd ndihin
tarkoituksiin. Kaavamaarays (AP) kuuluu:

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta
aluetehokkuus on 0,05 - 0,20, ja vahintdan 3/ 4
alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin.
Alueen rakennukset saavat olla enintdan kaksi-
kerroksisia.
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e TS X R
Ote oikeusvaikutteettomasta Seindjoen vuoden 1994
yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1965
vahvistettu asemakaava ja sen mukaan tontin
kaavamaarays on AL1 liikerakennusten kortteli-
alue (toimistorakennusta varten), jolle on o0soi-
tettu 300 k-m2 rakennusoikeutta ja kerrosluku I.

Ote ajantasa-asemakaavasta
Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.
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Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Pajuluoman kaupunkipuron yleissuunnitelma
2005.

Kaavamuutosalueelle sijoittuu yleissuunnitelmas-
sa esitetty Kaapoonlammi, joka on huomioitu
maisemallisesti merkittavana vesipintana.

Ote Pajuriver -yleissuunnitelmasta.

Luontoselvitys 2018

Alueella on tehty luontoselvitys Seindjoen kau-
pungin toimesta vuonna 2018. Suunnittelualueel-
le ei kohdistu kohdemerkintdja.
Luontoselvityksen mukaan: ”Seindjoen sivuhaa-
ran Pajuluoman huomioiminen suunnittelussa
vesilakiin rinnastettavana kohteena. Pajuluoman
varressa olevan puustoisen ekologisen kaytévan
huomioiminen. Lisaksi huomioitava suuret mai-
semakuuset nykyisen sisédnajovaylan vieressa.”

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma 2018
Muutosalueen viereen ollaan tekemadssa yleis-
suunnitelmaa Vapaudentien jatkeelle.

Ote yleissuunnitelmasta muutosalueen kohdalta.

Yleissuunnitelmassa on tehty liikennemaarien
mittauksia ja lilkennemaaraennusteita kaava-
alueen lounaispuolelle sijoittuvalla risteysalueel-
la. Yleissuunnitelmasta kay esille myos kaava-
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alueen pohjaolosuhteet, hulevesien hallinta ja
meluselvitys seka risteysalueen liikennejéarjeste-

ly.

Kuva: ote nykyisesta liikennelaskelmasta

Kuva: ote ennustetusta liikennelaskelmasta

Kuva: ote liikenneverkosta mahdollisesta Vapauden-
tien jatkeen muutoksessa
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Vaikutusalue
Vaikutusalueena on tontin lahiymparistd Hallilan
(12) kaupunginosassa.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Kaavamuutoksenalaisesta alueesta suurin osa on
yksityisen omistuksessa, joten alueelle laaditaan
maankayttésopimus.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek&
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellddn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistdn
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Joukkoliikenne, Kehittdmispalve-
lut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy ja Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Etel&-
Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisd-Suomen alue-
hallintovirasto. ELY-keskusta tiedotetaan asema-
kaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry seka
muut mahdolliset yhteisdt ja henkilét, joiden
oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen néhtéavilléolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka.

Kaavoituksen etenemista voi seurata kaupunki-
suunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hallila (12) kortteli 13
Asemakaavan muutos

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut vireille teknisen
lautakunnan paatoksella 2.5.2012 § 61.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seké osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteitéd kirjallisesti, suullisesti tai sdhkodpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetadn kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattdd kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle l1ahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen néhtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdan ilmoituskirje viimeistddn nahtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa Kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maardaikaan mennessd. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan kaupunginhallituksen kasittelyn kautta uu-
delleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jésenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtéavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Valtuuston paa-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa sek& kaupungin internetsivuilla.
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Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtotietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
seka osalliseksi madariteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen. Selvitetta-
via vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunki-
kuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmi-
siin ja elinympérist6on, luontoon ja elaimistoon
seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla huhtikuussa 2019

e Kaavaehdotus on nahtavilla kesalla 2019

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
kevaalla 2020

Yhteystiedot ja palaute
Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. +358 40 774 8501
martti.norja@seinajoki.fi
Seindjoen kaupunki
Kirkkokatu 6, 60100 Seindjoki

Kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
p. +358 50 575 7972
eija.tuomaala@seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seingjoki Tayttamispvm 19.02.2020
Kaavan nimi Vuoritie 6, Hallila 12, kortteli 13

Hyvéaksymispvm 17.02.2020 Ehdotuspvm 10.06.2019
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.05.2012
Hyvéaksymispykala 15 Kunnan kaavatunnus 12035
Generoitu kaavatunnus 743V170220A15

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2612 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2612

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,2612 100,0 3250 0,26 0,0000 2950

A yhteensa 0,3328 26,4 3250 0,98 0,0810 2950

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6342 50,3 0 -0,1362 0

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa 0,0552 4,4 0 0,0552 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,2390 19,0 0 0,0000 0

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,2612 100,0 3250 0,26 0,0000 2950

A yhteensa 0,3328 26,4 3250 0,98 0,0810 2950

AK 0,3328 100,0 3250 0,98 0,3328 3250

AL 0,0000 0 -0,2518 -300

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6342 50,3 0 -0,1362 0

VP 0,6342 100,0 0 -0,1362 0

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa 0,0552 4.4 0 0,0552 0

EV 0,0552 100,0 0 0,0552 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,2390 19,0 0 0,0000 0

W 0,2390 100,0 0 0,0000 0
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