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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 9. péaivana lokakuuta 2018 paivattya Sei-
ngjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
09036.

Asemakaavan muutos koskee Alakylan (09) kaupunginosan korttelia 19
(osa), 21 (osa), 22 ja 69 (osa) seka niihin liittyvia katu- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Alakylan (09) kaupunginosan kort-
telit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 seka niihin liittyvat katu- ja viheralueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Kaava-alue sijaitsee Alakyldssad n. 3 km Seindjoen keskustasta lanteen, Suu-
pohjantien eteldpuolella. Suunnittelualueen laajuus on noin 35 ha.

Pl
Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavan tarkoitus

Valio Oy on tekemassa tulevaisuuden suunnitelmia tehtaan laajentamiseksi.
Se edellyttdd asemakaavan tarkistamista ja uudistamista nykyaikaisen teh-
daslaitoksen rakentamiseksi. Valion tavoitteena on yhdistda nykyiset kortte-
lit 19 ja 22 yhtenaiseksi tehdasalueeksi ja mahdollistaa tehtaan sisdinen lii-
kenne omalla tehdasalueellaan. Osmankadun katkaiseminen edellyttaa alu-
een liikenneverkon uudelleenjarjestelyita ja alueen liikenneverkko on suun-
niteltava uudelleen myos kaavamuutosaluetta laajemmin. Uudisrakentami-
nen on alustavasti ajateltu sijoittuvan nykyisen Osmankadun ja Sarkakujan
liittyman laheisyyteen.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan my6s koko Valion tehdasalueen raken-
tamisen laatu ja maard huomioiden myds tulevaisuuden laajenemistarpeet
sekd tutkitaan edelld mainitut katuverkolliset toimenpiteet sekéa joukkolii-
kenteen uudet yhteydet.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiympdristélautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille
14.2.2018.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
8:n mukaisesti nédhtdvand 6.6. - 19.6.2018. Nahtavilla olosta on kuulutettu
Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoitus-
lehdessa Seindjoen Sanomissa 6.6.2018. Nahtavana olon aikana valmisteluai-
neistosta pyydetaan asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittéda
kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 15.10.2018 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seindjoen Sanomissa 24.10.2018. Kaava on MRA 278:n mukaisesti
nahtavilla 24.10. - 22.11.2018 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaa-
vasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 21.1.2019 ja kaupungin val-
tuusto hyvéksynee asemakaavan 28.1.2019.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on kortteli 19 ja korttelin 22 tontit 16 ja 21 yhdis-
tetty yhdeksi korttelinosaksi poistamalla Osmankadun katualue ko. korttelien
véliselta osalta. Samalla korttelinumero 22 poistuu ja korttelista 22 tulee osa
korttelia 19. Osmankadun pohjoispuoli on osoitettu omaksi tontiksi ja entiset
korttelin 22 tontit 16 ja 21 ovat osoitettu omaksi tontiksi, johon kuuluu myos
entinen Osmankadun osa. Voimassa olevan asemakaavan kerrosluku- ja kor-
keusmaarayksia on paivitetty vastaamaan nykypaivan teollisuus- ja tehdasra-
kentamista. Varmistaakseen Valion teollisuusalueen tulevaisuuden rakennus-
hankkeet on pohjoisosan tontille varattu rakennusoikeutta 110 000 krsm? ja
eteldiselle tontille 60 000 krsm?, mik& vastaa tehokkuuslukua noin e= 0.60.
Konekadun viereiset korttelit ovat mukana korttelinumeromuutoksen takia.
Niiden kaavamaarayksia ei ole muutettu.

Osmankatu on toiminut alueen joukkoliikennekatuna seka ollut katuverkolli-
nen yhteys tulevalle asemakaavan laajentumiselle. Osmankadun tilalle ase-
makaavassa on Rataskadusta muodostettu korvaava yhteys jatkamalla sita
Kukkulatielle saakka. Rataskadun jatkamisen myotd osa kortteli 69 tontista
7 on osoitettu katualueena. Rataskadun linjausta on myds muutettu jouhe-
vammaksi joukkoliikenteelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman Valiolla on mahdollisuus tehdd mahdolliset paatok-
set investoinnista ja hakea rakennuslupaa. Rataskadun jatkaminen Kukkula-
tiehen ja sen linjausmuutokset ovat riippuvaisia kaupungin katurakentamisen
budjetoinnista.

Alueen maankaytoélliseen kehittamiseen ja katuverkollisiin muutoksiin liitty-
en ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista Seindjoen kaupunki tekee maan-
kayttdsopimuksen Valio Oy:n kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee Valion tehdasrakennukset toimistorakennuksi-
neen. Alueen kaakkois- ja lounaisosat ovat rakentamatonta, metsaista aluet-
ta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Suupohjantiehen ja itdosiltaan limolan-
tiehen ja Kukkulatiehen seka eteldssd Rataskatuun. Lahiympéristd on teolli-
suusaluetta, osin kayttoonottamatonta peltoa tai metsdad. Katajalaakson
asuntoalueet ovat Kukkulantien varressa alueesta itdan ja etelaan.

S S

llmakuva vuodelta 2016. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee Valion tehdasrakennukset, teollisuus- ja varas-
toalueita seka metsaisia alueita.

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee korkeuskdyrien +51,00 - +57,00m
(N2000) valilla. Maanpinta on korkeimmillaan suunnittelualueen itéosissa ja
laskee lanteen pain.

Alueelta on laadittu liito-oravaselvitys maaliskuussa 2018 ja luontoselvitys
kesdkuussa 2018. Selvityksistéa on kerrottu enemman kohdassa 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.
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Maapera

Suunnittelualueen maaperé on GTK:n maaperéa-kartan mukaan paaosin hiek-
kamoreenia (Mr), suunnittelualueen itéa-, eteld- ja lounaisreunalla on vahai-
siltd osin kalliota (Ka).

Ymparistélupa

Valiolla on 2016 hyvaksytty ympéristolupa, joka kohdistuu korttelin 19 tontil-
le 10 ja korttelin 22 tonteille 16 ja 21. Ymparistdluvassa on tehty selvityksia
meluun, ilmanlaatuun ja paastoihin liittyen.

Valion tehdasalueelle sijoittuu Adven Oy:n 4 kattilaa, joille ymparistéluvat
on myonnetty 2003 ja 2007. Ymparistolupien mukainen kokonaisteho niilla on
n. 49 MW. Kattilat tuottavat hdyryé ja lamp6a Valiolle

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Seindjoen asukasluku vuoden 2017 lopussa oli 62 676 ja vuosittainen véaes-
tonkasvu on ollut noin 1-1,5 % prosenttia:

2010 2011 2012 2013 2015 2017
57811 58703 59556 60371 61536 62676

Seindjoen vaestdennuste vuoteen 2040 asti:
2020 2025 2030 2035 2040
Seindjoki 64956 67792 70186 72054 73436

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu Alakylan ja Katajalaakson asunto-
alueet, joilla n. 1km etéisyydelld asuu noin 2700 asukasta. Teollisuusalueen
Kiinteistoissa sijaitsee muutama asunto/asuinrakennus.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Seindjoen kaupungin Alakylan kaupunginosan taa-
jamarakenteessa. Suunnittelualue kytkeytyy kiinteasti Alakylan teollisuus- ja
asuntoalueisiin.

Rakennuskanta

Kaavamuutosalueella sijaitsee Valion tehdasrakennukset sekd alueen kaak-
kois- ja lounaiskulmassa yksityisessd omistuksessa olevia teollisuus- ja varas-
torakennuksia. Valion vanhin rakennuskanta on 1960- luvulta, jolloin toimin-
ta alueella on alkanut. Tehdasalue on laajentunut 1970-luvulla. Rakennuksia
on laajennettu 1990 -luvulla ja 2010 -luvulla, mm. vuonna 2014 Rahka - ja
rasvatehtaan osalta. Muuten lahiymparistoé on teollisuus- ja varastorakennuk-
sia, jotka ovat paadosin 1980- ja 1990-luvuilta. Etddmpana aluetta ymparoi
pientalovaltaista asuntoaluetta, joka on paaosin 1980-luvulta.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimii Valio Oy Seindjoen tehdas, joka valmistaa tuoretuotteita, ra-
vintorasvoja ja jauheita. Meijerissa otetaan lisdksi vastaan irtomaito sailio-
kuljetuksin. Maito toimitetaan asiakkaille, jotka kayttéavat maitoraaka-
ainetta tuotteissaan. Rasvaosasto on Valio Oy:n ainoa voita ja voipohjaisia
levitteitd jalostava tuotantoyksikké. Vastaavasti jauheosastolle on keskitetty
Valio Oy:n maitojauheiden valmistus. Tehdas toimittaa my6s puolivalmisteita
Valion muille tehtaille jatkojalostettavaksi.

Tehdas on otettu kayttéon vuonna 1965. Tehdas on toiminnassa seitsemana
vuorokautena viikossa ympari vuoden. Maitokuormia vastaanotetaan ympari
vuorokauden. Tehtaan alueella tyoskentelee keskimaéarin noin 395 henkilda.
Valion tehdasalueella sijaitsee my6s Osuuskunta Maitosuomen toiminnot
tuottajamyymaléineen.
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Tuoretuotteita Seingjoella tehdaan lahes 30 miljoonaa, maitojauheita 34
miljoonaa kiloa ja voita sek& levitteitéa 64 miljoonaa kiloa vuodessa. Valio Oy
Seindjoen tehtaan tuoretuoteosaston, jauheosaston ja rasvaosaston yhteen-
laskettu maksimikapasiteetti maitopohjaisten raaka-aineiden vastaanottoka-
pasiteetiksi laskettuna on 780 000 tn/a ja sen ennakoidaan olevan 970 000
tn/a vuoteen 2020 mennessa.

Etela-Pohjanmaalla maitotilayrittdjien kautta Seindjoen Valion tehtaan tydl-
listdva vaikutus on yli 3 700 henkiléad. Muu suunnittelualue on teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta, jossa toimintaa on rakennustarvikemyynnisté
kuljetusliiketoimintaan.

Tytpaikal Sesndjoelia veonna 2010 | 1
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Kuva. Ty6paikkojen sijoittufninén Seindjoen seudulla vuonna 2010 (Kaupunkiraken-
neanalyysi 2013).
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Kuva. Tybdpaikkojen sijoittuminen toimialoittain vuonna 2010, v&hintdan 10 tyo-

paikkaa (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).
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Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa ja posti sijaitsevat Alakylasséa Poutunka-
dun ja Suupohjantien risteyksessa noin 0,7 km paassa suunnittelualueesta
itdédn. Joupin Citymarketin kauppakeskittyma sijaitsee noin 2 km paéassa
suunnittelualueesta itdan. Muuten alue tukeutuu keskustan julkisiin ja kau-
pallisiin palveluihin, jotka sijaitsevat n.3,8 km paassa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Suupohjantien toisella puolella sijaitsee
alueen lahin alakoulu. Alakylan koulussa on oppilaita noin 300.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella Kukkulatien toisella puolella sijaitsee
alueen l&ahin paivékoti, Katajalaakson paivakoti.

Virkistys

Jouppilanvuoren liikuntapaikat sijaitsevat alueen kaakkoispuolella noin
1,5km paéassa suunnittelualueesta. Alueen ymparistéssa on hyvat kevyen lii-
kenteen reitit.

Liikenne

Alueen péaaliikenneyhteydet ovat Suupohjantie, lImolantie ja Kukkulatie.
Suupohjantieltd Kukkulatielle kulkeva Osmankatu palvelee paaosin valiolle
suuntautuvaa tehdas- ja tyopaikkaliikennetta ja Alakylan koululle suuntautu-
vaa koululaisliikennetta. Talla hetkelld Valion tehtaan rekkaliikennemaara on
noin 114 rekkaa paivassa. Alueen katuverkolla on tehty liikennelaskentoja
useimpina vuosina. Padkokoojakaduilla (Ilmolantie, Kukkulatie) liikennemaa-
rat ovat vahentyneet. Liikennemaarat alueella ei ole merkittavia kaupungin
paakatuihin verrattuina, joissa lilkkennemaarat vaihtelevat 10 000 ajoneuvoa/
vrk - maaran molemmin puolin, esim. Huhtalantie/Jouppilantie n. 10 000 -
13 000 ajon./vrk.
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Kuva. Alueen katuverkon liikennemadria vuosilta 2004 - 2018 (Seindjoen kaupunki)
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Joukkoliikenne

Alueella kulkee paikallisliikenteen linja 13 Matkakeskus - Katajalaako - Frami
- Matkakeskus, joka liikenndi arkisin noin tunnin vélein ja lauantaisin keski-
paivaa ja iltaa lukuun ottamatta myds noin tunnin vélein. Arkisin linjan (13
K) reitti kiertdd aamu- ja iltapaivisin Osmankadun ja Suupohjantien kautta.
Linjan pysakit ovat aivan suunnittelualueen ymparistossa. Seudullisen liiken-
teen pysékki on Suupohjantien varressa.

Jouppi - Katajalaakso
13K jouppl - Valio - Katajalaakso

oSk

Paikallisliikenteen linjan 13 ja 13K reittikartta ja pyséakit.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja jatevesiverkosto sijaitsee suunnittelualueella. Jateveden viemardinti
perustuu tehtaan ja Seindjoen Vesi Oy:n 19.2.2008 solmimaan teollisuusvesi-
sopimukseen. Tehtaan jatevedet johdetaan erillisviemarilinjaa pitkin Seina-
joen jatevesipuhdistamolle. Jatevettd kasitelladn tehdasalueella ennen eril-
lisviemariin johtamista.

1418

Alueen vesiverkosto (sininen = vesijohto, ruskea = jatevesi)

seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

12(44)

Alakyla, 9. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 09036

Asemakaavan muutos

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Kh 21.1.2019, 9.10.2018

Tehdasalueelle sijoittuu Adven Oy:n 4 kattilalaitosta, joiden yhteenlaskettu
teho on 49,2 MW. Adven Oy toimittaa Valiolle tulistettua hdyrya ja pienia
maaria lampoa. 12 MW:n paakattila toimii kiintealla polttoaineella ja 3 muu-
ta kattilaa toimivat huippu- ja varakattiloina raskaalla polttoéljylla.

[ 0¥
+  Aitakuj
s
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Alueen hulevesiverkosto (vihrea = hulevesi) Alueen 20 kV verkko = fuksia

Korttelin 19 tontin 10 sek& korttelin 22 tontit 16 ja 21 omistaa Valio Oy, ka-
tualueet Seingjoen kaupunki ja muilta osin yksityiset maanomistajat.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Sein

ajo

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvoston paa-
tés valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan 26.11.2001.
Valtioneuvosto péatti 14.12.2017 valtakunnallisten alueidenkayttdtavoittei-
den uudistamisesta. Uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Edelli-
sen kerran tavoitteita on tarkisteltu vuonna 2008. Tavoitteiden uudistamisel-
la pyritdan vastaamaan alueidenkadyton tulevaisuuden haasteisiin ja edista-
maéaan kansainvélisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

Alueidenkayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paas-
t6ja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympdristén arvoja se-
kd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeu-
dutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin.

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittdmisen
kohdealuetta, jonka suunnittelumaarays on: Aluetta kehitetddn maakunta-
keskuksena ja sitéd ymparoivand kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia paran-
netaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmu-
paikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakes-
kuksen ja lentoaseman sekd muun maakunnan vélisen joukkoliikenneyhteyk-
sien kehittamiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen
jJatkuvuus on varmistettava.
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Ote Eteléd-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta 2005.
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Vaihemaakuntakaava

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on kaupal-
lisen vybdhykkeen aluetta (km2) ja rajautuu Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava -
kaytavan kehittamisalueeseen.

/—\/—j./
SEINAJOKI

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta Il vuodelta 2016.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava
1994. Alue on osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta (T). Suunnitte-
lualueen pohjoisosassa on yleiskaavaan osoitettu merkintd esihistoriallinen
loytdpaikka. Sen osalta on todettu yleiskaavassa, ettei ole kiinted muinais-
jédannds. Vuonna 2008 laaditussa muinaisjaénnésinventoinnin yhteydessa ei
alueelta todettu muinaisjaannoksia. Yleiskaavassa Osmankatu on osoitettu
katuverkollisena yhteytena laajentuvalle maankaytdlle lannen suuntaan.

0 ..uu._ﬂ'h\!_""__-- e

Ote Seindjoen yleiskaavasta 1994

Asemakaava

Alueella on voimassa korttelissa 19 (osa) vuonna 1986 hyvéksytty asemakaa-
va, jossa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-4).
Korttelissa sijaitsevat Valion tehtaat. Korttelissa 22 (0sa) on voimassa vuosi-
na 1981, 1985 ja 1999 hyvaksytyt asemakaavat, jossa alue on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T, T-1 ja T-4).

Korttelissa 69 on voimassa vuosina 1985 ja 2008 hyvaksytyt asemakaavat,
joissa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-4) ja pie-
neltéd osin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialuetta (YS). Korttelissa 21 (o0sa) on voimassa vuonna 1977 hyvaksytty ase-
makaava, jossa alue on teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialuetta
(TT1) ja muuntaja-aluetta (VM). Korttelissa Osmankadun varressa kulkee
voimansiirtoalue (VS).

Asemakaavat ovat osittain vanhentuneet nykyaikaisen tehdaslaitoksen raken-
tamisessa ja ne on uudistettava nailtd osin.
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Suunnittelualue ja ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjéarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako laaditaan kaavan yhteydessd. Asemakaavamuutok-
sen yhteydessa laaditaan tonttijako korttelissa 19 (osa) ja korttelissa 118.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mu-
kainen. Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitad pohjakartan tietoaineis-
toa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Luontoselvitys
Alueelle on tehty luontoselvitys kesdkuussa 2018. Asemakaavan muutosalu-
eella ei esiinny lakisaateisesti suojeltavia luontotyyppeja tai kasvilajeja.

Liite 1. Alakylan luontoselvitys 2018
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Liito-oravaselvitys
Alueelle on tehty liito-oravaselvitys maaliskuussa 2018. Luontoselvityksessa
on todettu alueen pohjois-/koillisnurkassa alue, joka on liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdysaluetta. Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a)
mukainen laji, jonka lisddntymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain
49 §:n perusteella suojeltuja.
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Kuva. Liito-oravan lisdantymis- ja Ievéhdysalﬂe.
Liite 2. Liito-oravaselvitys 2018

Yleiskaava-alueiden muinaisjadnnosinventointi 2008

Vuonna 2008 on tehty muinaisjaanndsinventointi kantaseingjoen alueella. In-
ventoinnin yhteydessa ei ole 18ydetty suunnittelualueelta kiinteitd muinais-
jaannoksia.

Konttorirakennuksen inventointi

Konttorirakennus on inventoitu vuonna 2018 Valion arkkitehtisuunnittelijan
toimesta. Konttorirakennus on rakennettu vuonna 1965 tehtaan apuraken-
nuksena samaan aikaan, kun Maitojalosteen ensimmainen tehdasrakennus on
rakennettu. Samassa yhteydessa on rakennettu useita rakennuksia: Tehdas
A, aluetta palveleva lampdlaitos, maidon vastaanottorakennus, tydntekijoi-
den rivitalot, rivitalojen huoltorakennus, autokatos ja konttorirakennus.
Konttorirakennus on ainoana rakennuksena sailyttanyt alkuperaisen ulko-
asunsa. Muut rakennukset on joko purettu tai niiden ulkoasu on muuttunut.
Konttorirakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on toimistotiloja, kokousti-
loja ja ruokala ja kellaritiloissa on varasto- ja sosiaalitiloja.

Konttorirakennuksen on suunnitellut Matti K. Mékinen, Valiotekniikka. Valiol-
la on kolme samantyyppistd toimistorakennusta, joista ensimmadinen on ra-
kennettu Lappeenrantaan. Lappeenrannan toimistorakennus on valmistunut
vuosi ennen Seindjoen konttoria ja Seindjoen konttorista poiketen sen jul-
kisivupinnat ovat padosin betonia ja vain 1/3 on lasia. Adnekosken toimisto-
rakennuksen julkisivu on Seindjoen tavoin lasinen. Seindjoen konttoriraken-
nus on pohjaltaan hiukan Lappeenrannan ja Adnekosken toimistorakennuksia
isompi. Lasipintaiset toimistorakennukset ovat selkeasti arvokkaamman oloi-
sia kuin 2/3 betonisella julkisivulla tehty toimistorakennus.

Seingjoen konttorirakennus on suunnitteluaikanaan edustanut edustuksellista
arkkitehtuuria. Rakennus on arkkitehtuuriltaan linjassa tehdasalueen moder-
nistisen ja monumentaalisen tehdasrakentamisen kanssa. Rakennushistorial-
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lisesti rakennus edustaa 1960-luvun tehdasrakentamista; 1960-luvun arkki-
tehtuuri oli vahaeleista, jarkiperaista sekda materiaaleja ja rakenteita koros-
tavaa. Tata suuntausta kutsuttiin joko strukturalismiksi tai konstruktivismik-
si. Molemmat termit tarkoittavat sitd, ettd rakennuksessa kaytettyja raken-
teita ei peitetty, vaan niité jopa korostettiin. Konttorirakennus on hyva esi-
merkki konstruktivistisesta arkkitehtuurista.

Rakennuksen nykyinen kunto ei puolla rakennuksen suojelua rakennusteknis-
ten ongelmien ja toimitilojen ajantasaistamisen vaatimusten synnyttédmien
korkeiden kustannusten takia. Nykyisellddn rakennuksen kellaritilat eivat ole
enaa kokoaikaisessa kaytdssa rakennusteknisten ongelmien takia. Tehdasalu-
eelle on pystytetty vuonna 2015 véliaikainen konttikonttorirakennus odotta-
maan uutta toimistotilaa. Nykyisen tehdasalueen kehityksen myoté osa toi-
mitiloista on siirtymassa tehdasrakennusten yhteyteen, joten osa tiloista jaa
tarpeettomaksi.

Kuva. Konttorirakennuksen paajulkisivu. Léahde: Konttorin inventointi 2018.

Ymparistélupa

Valiolla on tehdasalueelleen korttelin 19 tontille 10 seké& korttelin 22 tonteil-
le 16 ja 21 vuonna 2016 hyvaksytty ymparistdlupa. Ymparistéluvassa velvoi-
tetaan, ettd Valion on osallistuttava Seindjoen seudun ilmanlaadun yhteis-
tarkkailuun. Ympéristolupaan liittyen on tehty pdlymittaus- ja melumittaus-
selvityksia vuosina 2017 seka aiempiin lupiin liittyen Seindjoen seudun ilman-
laadun yhteistarkkailua vuonna 2016, bioindikaattoritutkimusta vuonna 2012
seka Seingjoen seudun ilmanpéaastéjen leviamismalli vuonna 2010. Selvityksia
voidaan hyddyntdd myds asemakaavan muutoksen laadintaprosessissa.

Ympadristoluvassa on annettu Valion tehdasalueen toiminalle lupamaarayksia
mm. paastoista vesiin ja viemariin, jatteiden kéasittelystd, aineiden varas-
toinnista, paastoista ilmaan, melusta, tekniikasta, poikkeustilanteista ja
tarkkailusta.

Valion tehdasalueella olevilla Adven Oy:n kattilalaitoksilla on ymparistéluvat
vuosilta 2003 ja 2007. Alueella 4 kattilalaitosta, joista yksi on paékattila ja
teholtaan 12 MW. Kolme muuta toimivat huippu- ja varakattiloina. Niista
kaksi on teholtaan 12,6 MW ja yksi 12 MW. Paakattila kayttaa kiinteda polt-
toainetta (jyrsinturve, metsatéhde- ja kokopuuhake, sahanpuru, kutterinlas-
tu, muu puuperainen polttoaine) ja muut kattilat raskasta polttodljya.

Ymparistoluvissa on annettu kattilalaitoksille lupamaarayksia mm. paastoista
ilmaan, jatteiden kasittelysta, jatevesista ja paastoista viemariin, meluntor-
junnasta, varastoinnista, poikkeustilanteista ja tarkkailusta.
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Kuva. Viistokuva Valion tehdasalueelta etelasta. BlomWEB Viewer 2015. o

Liikenne
Valion tehtaan rekkaliikennemaéra on noin 114 rekkaa péaivassa. Mukana lu-
vuissa on lampélaitoksen liikenne. Kaavamuutoksen jélkeen pdivittéinen rek-

kaliikennemaara lisaantyy noin 25 rekalla, jonka jalkeen tehtaan rekkalii-
kennemaara on noin 140 rekkaa péaivassa.

-
']

™

VALION LIIKENN
TONTILLE

|

1
i
E

seinajoki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 19(44)
Alakyla, 9. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 09036
Asemakaavan muutos Kh 21.1.2019, 9.10.2018

Kaavamuutoksen tilanteen toteuduttua raskas liikenne ja paaosa henkildlii-
kenteestd ohjautuu Osamankadulta tehtaalle ja osa henkildliikenteesté Leh-
mallisenkadun kautta. Valion liikennemaéara on noin 10 % Osmankadun liiken-
nemaarasta (1115 ajon./vrk).

Liikennemelu- ja liikkenneselvitys

Alueen ymparistosta on laadittu kaavoitusta varten vuonna 2018 liikenneme-
luselvitys ja liikenneselvitys (Ramboll). Meluselvityksessd on huomioitu katu-
lilkkenteen aiheuttamat melutasot nykytilassa ja vuoden 2040 ennustetilan-
teessa. Liikenneselvityksessd on selvitetty lilkennemaardennusteita vuodesta
2018 vuoteen 2040 saakka.
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Selvitysten mukaan ennustetut lilkkennemaéarat vuoteen 2040 eivat kasva Ra-
taskadulla merkittéavasti. Ennustettujen liikennemdadrien perusteella 55
dB(A):n paivaohjearvon ja 50 dB(A):n ybohjearvon mukaiset liikennemelu-
alueet eivéat ulotu asutusalueille Rataskadun varressa. Rataskadun varressa
osalla teollisuuskiinteistdja on asumista, joilla paivéohjearvo ei ulotu piha-
alueelle tai tontilla on suojattua piha-aluetta. Teollisuustonttien asunnoilla
ybohjearvot eivat ylity.
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Liikennemelualueet (paiva) vuonna 2040. (Oranssin ja vihrean rajalla 55 dB(A).

Liite 3. Liikennemeluselvitys
Liite 4. Liikenneselvitys
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Joukkoliikenne

Osmankatua pitkin ajaa talla hetkella paikallisliikenteen linja 13 K. Linja on
palvellut Valion tydmatkaliikennettd ja Alakylan koululaisliikennetta. Jouk-
koliikennekadun poistumisesta ja korvaavan yhteyden tarpeellisuudesta on
kayty keskustelut kaupungin joukkoliikenteen suunnittelun ja katuverkon
suunnittelun kanssa. On nahty tarpeelliseksi joukkoliikenteen palvelutason
sailyminen alueella. Rataskatu nahtiin neuvotteluissa mahdollisena korvaa-
vana yhteytena. Sujuvan joukkoliikenteen mahdollistamiseksi Rataskatu tu-
lee kuitenkin jatkaa Kukkulatiehen seka kadulla tulee valttaa 90 asteen kul-
mia kadun linjauksessa. Muuten paikallisliikenteen reitti tulee kulkemaan
Kukkulatieta ja IImolantietd, kuten ennenkin.

Aikaisemmin osa paivan vuoroista on kiertényt Valion tehdasalueen Osman-
katua pitkin. Kaavamuutoksen jalkeen tehdas alueen kiertava yhteys on
suunniteltu kulkevaksi Rataskatua ja Osmankatua pitkin Suupohjantielle ja
sieltd liImolantieta pitkin kohti keskustaa.
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Kaavarunko

Huumunlaakson asuntoalueen ja Rataskadun teollisuusalueen kaavamuutok-
sen yhteydessa vuonna 2008 on laadittu alustavaa kaavarunkoa alueen maan-
kaytén laajentumisesta lanteen. Kaavarungossa Osmankatu ja Huumunlaak-
sonkatu toimivat padkokoojakatuina maankayton laajennukselle lannen suun-
taan. Rataskatukin toimii osittaisena yhteytend teollisuusalueen laajennuk-
selle lanteen. Kaavarungon perusteella Rataskadun jatkamisella Kukkulatiel-
le voidaan korvata Osmankadun maankaytéllinen yhteys.
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Kuva. Huumun alueen rakennemalli vuodelta 2008

Valion tulevaisuuden suunnitelmat 2020 - 2050

Valio Seingjoen mahdollisia laajennuksia vuoteen 2050 mennessa on esitetty
alla olevassa kuvassa. Laajennuksille ei ole vield Valion paatoksia olemassa,
joten esitykset ovat suuntaa antavia. Kaavamuutoksen valmistuttua toden-

nakoisin tehdasalueen laajentaminen kohdistuu Osmankadun etel&puolisen
kortteliin.
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PALVELUITA

PALVELUITA
LOGISTHKKAA

Kuva, Valion mahdolliset laajennukset Seingjoella 2020 - 2050. Valio Oy.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 23(44)
Alakyla, 9. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 09036
Asemakaavan muutos Kh 21.1.2019, 9.10.2018

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valio Oy on tekemassa tulevaisuuden suunnitelmia tehtaan laajentamiseksi.
Se edellyttdd asemakaavan tarkistamista ja uudistamista nykyaikaisen teh-
daslaitoksen rakentamiseksi. Valion tavoitteena on yhdistda nykyiset kortte-
lit 19 ja 22 yhtenaiseksi tehdasalueeksi ja mahdollistaa tehtaan sisdinen lii-
kenne omalla tehdasalueellaan. Osmankadun katkaiseminen edellyttédd alu-
een liikenneverkon uudelleenjérjestelyitd ja alueen liikenneverkko on suun-
niteltava uudelleen my6s kaavamuutosaluetta laajemmin.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan my6s koko Valion tehdasalueen raken-
tamisen laatu ja maard huomioiden myds tulevaisuuden laajenemistarpeet
seka tutkitaan edelld mainitut katuverkolliset toimenpiteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Seindjoen kaupungin Kaupunkiympéristolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 14.2.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelu- ja l&éhialueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaén
(MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Elinvoi-
man ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Seindjoen Vesi Oy, Seingjoen
Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo,

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY, Eteld-Pohjanmaan
liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Valio Oy, Elisa Oyj, Telia Sonera, Alakylan
asukasyhdistys,

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seindjoen kaupungin Kaupunkiympéristolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 14.2.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Sein

ajo

ki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néhtévilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa Seindjoen Sa-
nomissa 6.6.2018 seka Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa
6.6.2018. OAS on yhdessa kaavaluonnoksen seka siihen liittyvien asiakirjojen
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Asemakaavan muutos

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kh 21.1.2019, 9.10.2018

kanssa MRA 308:n mukaisesti ollut nahtéavilla 6.6. - 19.6.2018.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselle sadhkoisen asiointipalvelun kautta. Muita viran-
omaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkodpostitse nahtavilldolosta se-
ka nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa.

Osalliset voivat esittda kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aika-
na.

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla ja tarvittaessa viran-
omaisneuvotteluilla.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Valion toimintaedellytykset teh-
taan laajentamiseen ja turvataan tulevaisuuden laajentuvalle maankaytélle
katuverkon jatkuvuus sekéa joukkoliikenteen toimivuus.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne pysyy tiiviind. Katujarjestelyt mahdollista-
vat myos sujuvat joukkoliikenneratkaisut. Luonnonarvot eivat vaarannu tule-
van kaavamuutoksen myota.

Lisaksi kaavamuutoksella edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntaen alueidenkayton tavoitteiden
mukaisesti.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kokonaismaakuntakaavassa alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta
(KK).

Vaihemaakuntakaava |l Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot alue on
kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2) ja rajautuu Kauhajoki-Sein&joki-
Kauhava -kaytévan kehittamisalueeseen.

Yleiskaavassa alue on Teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Voimassa olevan asemakaavan teollinen toiminnan jatkuminen mahdolliste-
taan huomioiden olemassa oleva rakennettu ja luonnonympéristd. Asema-
kaavan muutoksella mahdollistetaan alueen katuverkollinen jatkuvuus ja
toimiva joukkoliikenne. Asemakaavan muutoksella tutkitaan Valion tehdas-
alueen rakentamisen laatu ja maara huomioiden myds tulevaisuuden laa-
jenemistarpeet.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 6.6.2018
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden, nykyisten lahtékohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos.

Asemakaavassa on poistettu Osmankadun katualue osittain korttelien 19 ja
22 valilta. Valion omistamat tontit kortteleissa 19 ja 22 on yhdistetty yhdek-
si tontiksi. Kaavamaaraykset ja rakennusoikeus on tarkistettu mahdollistaak-
seen Valion tulevaisuuden suunnitelmat. Korttelista 22 on muodostunut osa
korttelia 19. Osmankadun korvaavana yhteytena on Rataskatu osoitettu Kuk-
kulatiehen saakka. Rataskadun ja Osmankadun muodostama katuyhteys on
linjattu joukkoliikenteelle sopivaksi. Konekadun ja Rataskadun varren kortte-
lit ovat muutoksessa mukana korttelinumeromuutoksen vuoksi. Niiden ase-
makaavamaaraykset on sailytetty ennallaan.
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Ote kaavaluonnoksesta 6.6.2018
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtévilla 6.6. - 19.6.2018 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin 7 lausuntoa ja 6 mielipidettd. Lausunnot saatiin Etela-
Pohjanmaan ELYItd, Eteld-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan maakun-
tamuseolta, Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta, Telia Oyj:Itd sekd Seina-
joen kaupungin ymparisténsuojelulta ja rakennusvalvonnalta.

Etela-Pohjanmaan ELY:Ila4 ei ole erityistd huomautettavaa kaavahankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaavamuutoksella todetaan olevan
lilkkenteen jarjestdmisen kannalta kaavan suunnittelualuetta laajempiakin
vaikutuksia katuverkkoon. Ely-keskus pyytda tarkemmin selvittamaan naita
esim. erilliselld liikenteellisella selvityksella. Selvityksessa tulisi huomioida
vaikutukset erityisesti lahikortteleiden asutukselle.

Ely:n luonnonvarayksikkd pyytdd huomioimaan suunnittelualueen pohjois-
osassa olevan liito-oravan esiintymisalueen turvaamisen. Alueelle on osoitet-
tu kaavaluonnoksessa merkintd s-1, jota koskevalla maaraykselld edellyte-
tdan puuston sailyttaminen ja hoito, siten ettd pesdpuut seka niitd suojaava
ja liikkumisen kannalta riittdvd muu puusto sailytetadn. Ely pitdd maaraysta
taltd osin riittdvand, mutta on huolissaan, miten liito-oravien kulkuyhteys s-1
alueella tulisi sailyméaan, kun kapealle noin 15metrid levedlle puustoiselle
vy6hykkeelle on merkitty aluevaraus kahta maanalaista vesi- ja valokuitujoh-
toa varten. Ely-keskus muistuttaa myds yhdyskuntateknisen huollon tarpei-
den huomioimisen yritystoiminnan kehittyessa. Heidan mukaan olisi hyva
tarkastella kunnallisen jatevesihuollon kapasiteetin puolesta.
Vastine
Tehdasalueen liikenne ei lisadnny kovinkaan merkittavaksi ja suuntautuu
jaljelle jaavalle Osmankadulle (25 rekan lisays/vrk). Vaikutukset ovat
paikalliset. Valion tontilla esitetyt johtovaraukset ovat olemassa olevia,
joten puusto sailyy silta osin. Liito-oravan liikkumisen varmistamiseksi
lahiympéristéon voidaan Suupohjantien varteen lisaté rakennusalan ulko-
puolelle jaavalle alueelle myds puuston sailyttamisvelvoite. Vesi- ja jate-
vesiverkosto sijaitsee suunnittelualueella. Alueen vesihuoltoa on paran-
nettu vuonna 2015 toteuttamalla uusi siirtovesijohto alueelle. Jateveden
viemardinti perustuu tehtaan ja Seindjoen Vesi Oy:n 19.2.2008 solmimaan
teollisuusvesisopimukseen. Tehtaan jatevedet johdetaan erillisviemarilin-
jaa pitkin Seingjoen jatevesipuhdistamolle. Jatevetta kasitellaan tehdas-
alueella ennen erillisviemariin johtamista. Osoitetaan liito-oravan liik-
kumisen varmistamiseksi puuston sailyttamisvelvoite (s-1) Suupohjantien
varressa.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen
tilanne on esitetty kaavaselostuksessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Liitto huomauttaa, kun Osmankatu on toiminut joukkoliikennekatuna,
on tarkeada, ettd joukkoliikenne saadaan jarjestettya sujuvasti uusilla katu-
jarjestelyilla. Eteld-Pohjanmaan liitto pitd&d Valion investointia erittéin tar-
kednd maakunnan elintarvikeklusterin kannalta. Investoinnilla kehitetédan ja
turvataan Valion toimintaa Seindjoella pitkalle tulevaisuuteen.

Vastine

Kaavalla huomioidaan Osmankadun katkaiseminen Rataskadun korvaavalla

yhteydella. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on laadittu asianmukaisesti. Museolla ei ole huo-
mauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eiké kaavaluonnoksesta.
Museo edellyttdd kuitenkin, etta tehdasalueen konttorirakennus inventoi-
daan ja merkitédn suojeltavaksi sen sailymisen varmistamiseksi. Vuonna 1964

seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 27(44)
Alakyla, 9. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 09036
Asemakaavan muutos Kh 21.1.2019, 9.10.2018

rakennettu konttorirakennus on puhdaslinjainen oman aikansa edustaja ja

liittyy kiinteasti tehtaan historiaan.
Vastine
Tehdasaluetta ja rakennuksia on laajennettu useaan otteeseen 1960-
luvun puolen valin ensimmadisten rakennusten valmistumisen jélkeen.
Vuonna 1965 alueelle valmistui Tehdas A, lampélaitos, maidon vastaanot-
torakennus, konttorirakennus, rivitalot, huoltorakennus ja autokatos. Ra-
kennuksista konttorirakennus on sailynyt ulkoiselta hahmoltaan alkupe-
raisen mukaisena ikkunamuutoksia lukuun ottamatta. Konttorirakennus
edustaa Valion 1960 -luvun tehdasrakentamiseen liittyvaa strukturalistis-
ta rakentamista ja on edustanut aikanaan edistyksellistéd rakentamista.
Rakennuksen nykyinen kunto ei puolla rakennuksen suojelua rakennustek-
nisten ongelmien ja toimitilojen ajantasaistamisen vaatimusten synnyt-
tamien korkeiden kustannusten takia. Osa tiloista ei enda voida kayttaa.
Liséksi nykyisen tehdasalueen kehityksen myodta osa toimitiloista on siir-
tymassa tehdasrakennusten yhteyteen, joten osa tiloista jaa tarpeetto-
maksi. Valion mukaan rakennus tulee toistaiseksi sailymaan eika heilla
ole halua toistaiseksi mydskaan purkaa rakennusta. On perusteltua tehda
konttorirakennuksen osalta rakennusinventointi, jotta rakennuksen ra-
kennushistoriallinen asema tulee dokumentoitua.
Tehd&an konttorirakennuksen osalta rakennusinventointi.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos esittéd lausuntonaan, etta pelastusteiden
vaatimukset on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa, pelastusteiden
leveyden tulee olla véhintddn 4 m ja kaarteissa 6 m ja ettd vapaan korkeu-
den pelastustielld tulee olla 4,5 m ja kaupungin on huolehdittava sammutus-
veden jarjestamisesta (PL 30 §). Katujen pdihin on varattava riittava tila ras-
kaiden ajoneuvojen kdantymiseen.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen ei liity
kaavalla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallis-
tekniikan suunnittelussa kasiteltéava asia. Kaavassa tullaan huomioimaan
Lehmaéllisenkadun p&éhan riittéava tila raskaiden ajoneuvojen kadantymi-
seen. Konekadun osalta kadun ymparist6 on kaavassa mukana vain kortte-
limuutoksen takia. Kadun ymparisté toetutunut jo aiemman kaavan mu-
kaisesti eikd kaantopaikka ole endd mahdollista toteuttaa. Osoitetaan
Lehméallisenkadun p&dhén raskaiden ajoneuvojen kddntymisen mahdollis-
tava kdantdpaikka.

Telia Oyj toteaa lausuntonaan, ettd heidan kuitukaapeli kulkee nykyisen
Osmankadun varressa. Telia on huolissaan, voiko kaapeli jaada paikalleen,
kun Osmankatu katkaistaan. Kaapelin paalle ei saa rakentaa mitdan ja va-
roetdisyydet kaapeliin on huomioitava rakentamisen aikana. Jos kaapelia
tarvitsee siirtaa, siirto tehdaan sulan maan aikana ja ilmoitus siirtotarpeesta
vahintaan 3kk ennen production-desk@teliacompany.com. Siirron kustannuk-
set laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine

Kaavaluonnoksessa on esitetty nykyisia johtoalueita. Osmankadun varteen

on varattu valokuidulle kaapelivaraus. Kaavamaarayksessa on lisaksi

huomioitu ja turvattu muut mahdolliset johdot ilmoittamalla, etta

Tontilla sijaitsee teknisia verkostoja, jotka tulee huomioida uutta raken-

nuspaikka suunniteltaessa. Mikali tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja

on tarve siirtda, siirrosta vastaa toimenpiteen tarvitseva ja siita tulee

sopia kyseisen verkon haltijan kanssa.”

Tarkistetaan kaapelivaraukset poistuvan Osmankadun varressa.

Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelu toteaa lausuntonaan, ettd molem-
milla toimijoilla on voimassaolevat AVI:n mydntamat ja ELY-keskuksen val-
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vomat ymparistdluvat. Valion tehdas on yksi suurimmista tyollistajista Seina-
joella. Koska tehdas sijaitsee tiiviisti asutulla alueella keskustan tuntumassa,
on se kevyen liikenteen tehokkainta toimintavyohyketta. Autojen p-alueiden
ohella on tarpeen osoittaa kaavassa tai alueen sisaisissa suunnitelmissa pol-
kupyodrille katettavat alueet tai varastot. Myds séhkdautojen tuloon on tar-
peen varautua tarjoamalla henkilokunnalle ja vieraille latauspaikka.

Suuret rakennusmassat ja paallystetyt pihat tuovat haasteita hulevesien ka-
sittelyyn ja johtamiseen alavalle peltolakeudelle. Kasvillisuusalue pienenee
vanhasta kaavasta. Veden sitomiseen voi kayttaa kasvillisuusalueita tai muita
veden sitomiseen soveltuvia aineksia. Vesien pidattaminen kiinteistodlla on
ensisijaisen tarkeda. Kaavaluonnoksessa tdma on hyvin huomioitu. Hulevesi-
en viivyttdminen on kaavamaarayksena. Suunnittelun on perustuttava vuoden
kokonais- ja hetkellisten maksimien sademaariin seka alueen kautta johdet-
tujen ulkopuolisten vesien madriin sek& alapuolisten ojien vastaanottoky-
kyyn.
Vastine
Autojen pysékoéintivaatimukset on esitetty kaavamaarayksissa. Niiden si-
jainti samoin kuin polkupyérien sailytys huomioidaan Valion omassa teh-
dasalueen suunnittelussa oikeaan paikkaan. Ei ole tarkoituksen mukaista
sitoa niitd kaavassa. Uudessa kaavassa rakennettavaksi sallitut alueet
ovat lahestulkoon samat. kasvillisuus alue ei pienene. Painvastoin osalla
pohjoisosaa on puuston sailyttamisvelvoite. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausuntonaan, ettei silla ole
huomauttamista kaavamuutosluonnokseen.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 1 ollaan huolissaan uuden katulinjan sijainnista Rataskadun ja
Kukkulatien kulmauksessa ja vaikutuksista asumisyksikolle. Mielipiteessa esi-
tetddn tontin ja kadun valiin nékdesteeksi korkeaa aitaa sekd melusuojaa.
Mielipiteen esittajat ovat huolissaan heidan tontillaan olevista pysakointipai-
koista ja lammitystolpista, jotka jadvat uuden katuliittymén alle. Jokainen
paikka on heille tarkea ja niita tarvitaan. Mielipiteessa tiedustellaan mista
korvaava alue ja kuka hoitaa/kenen kustannuksella.
Vastine
Katualue tulee nykyiseen tontin rajaan kiinni, mutta ajorata tulee toi-
seen laitaan katualuetta. Kaavaluonnoksessa on esitetty melusuojausta
edellyttava aita, mutta tarve melusuojaukselle tutkitaan kaavaehdotuk-
seen. Nakdsuojana toimiva aitaa voidaan, joka tapauksessa harkita toteu-
tettavaksi katurakentamisen yhteydessa. Piha-alueella on tilaa siirtaa py-
sakointia tarvittaessa Kukkulantien suunnassa etelan suuntaan. Kaupunki
tekee maankayttosopimuksen Valion kanssa, missé yhteydessd todetaan
kaavamuutoksesta aiheutuneet infraan yms. syntyneet kustannukset.
Kaavamuutoksen vaikutuksista kaydaan vield asumisyksikon edustajien
kanssa neuvottelu. Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessd 2 (Osmankatu 19) ollaan huolissaan Osmankadun katkaisemi-
sesta, liikenteen uudelleen jarjestelyista seka kadun nimen muuttamisesta.
Kadun katkaiseminen rajoittaa yrityksen materiaali- ja huoltoliikennetta.
Nykyisella liikennejarjestelylla mielipiteen jattajien liiketoiminnassa kayt-
tamat pitkat (12m) rautarakenteet puretaan rekasta siten, etta rekka on py-
sékoityneend tien varteen, misté purku tapahtuu trukin avulla tontin liitty-
mastéd. Esitetyssa kaavamuutoksessa tdysperavaunullisen rekan kaantyminen
uuden esitetyn Lehmallisenkadun péaassa ei ole mahdollista. Rekka ei myds-
kdan paase kadantymaan yrityksen piha-alueella. Mielipiteessd pyydetdan
huomioimaan rekan kaantymismahdollisuus kadun paassa.
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Vastine
Selvitetddn kdantopaikan toteuttaminen Lehmallisenkadun paahan.

Mielipiteen 3 esittdjat Sarkakujan varrelta ovat tyytyvaisia kaupungin esit-
tamaan kaava-ehdotukseen Sarkakujan osalta. Mielipiteen jattajat pyytavat
huomioimaan, ettd kuorma-autoliikenne Sarkakujalla tulee sallia, koska osa
jakeluautoista luokitellaan kuorma-autoiksi. Nykydan kuorma-autoilla ajo on
kielletty Sarkakujalla tien huonon kunnon vuoksi.
Vastine
Kaavaluonnoksessa on huomioitu Sarakujan jaljelle jadva osa aiemman
mukaisena katualueena. Liittyminen Rataskatuun suunnitellaan tarkem-
min katusuunnittelun yhteydessd huomioiden liikenneturvallisuus. Sarka-
kujan osa, joka muuttuu Osmankaduksi, rakennetaan uudelleen. Siind
huomioidaan raskaiden ajoneuvojen kulku seka se, etta katu toimii osana
joukkoliikenneyhteyttad. Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessd 4 Sarkakujan varrelta ei ole huomautettavaa Valion tonttien
osalta. Mielipiteessa ollaan huolissaan Sarkakujan omakotiasujien asumisviih-
tyvyydestd, kuin my6s Rataskadun yritystoimijoiden kiinteistdjen toimivuu-
desta. Mielipiteen jattajien mielestéa Sarkakujan omakotiasujien ja Huumun
asuntoalueen asujien asumisviihtyvyyden etuna on selked ja riittava yhtenai-
nen suoja-alue vasten suurteollisuus toimintaa. Nykyisen kaavasuunnitelman
katualue ehdotus vaarantaa, ja rikkoo laajuudessaan tuon suoja-alueen ava-
ten maiseman suoraan ja laajalti teollisuustonttiin. Samoin katusuunnitel-
man laajuus vaarantaa teollisuuskiinteistdjen toimintaa. On ehdottoman
ymmarrettavad, ettd Seindjoki kehittdd joukkoliikennettd. Joukkoliikenteen
varjolla toimivan pienteollisuusalueen toiminnan, ja asuinalueen asumismu-
kavuuden vaarantaminen ei kuitenkaan voi olla Seindjoen etu. Mielipiteen
jattajat pyytavat kunnollista perehtymisté katusuunnitelman osalta ja aitoa
vuoropuhelua asukkaiden ja yrityskiinteistdjen toimijoiden kanssa. He toivo-
vat oikean mittakoon ratkaisua kadulle, joka halkoo pienteollisuusalueen
kaavoittamattomaan maatalousalueen reunamilla.
Vastine
Kts mielipiteen 6 vastine. Kaavamuutoksella varaudutaan Valion tehtaan
laajennukseen, mika toimivan ratkaisun saamiseksi edellyttda Osmanka-
dun osittaista liittamista Valion omistamiin tontteihin. Tehtaan laajennus
olisi ollut mahdollista my6s nykyisella kaavalla, muttei toimivalla taval-
la. Osmankatu on toiminut Suupohjantien, joka on padkatu, rinnakkais-
tiend ja yhteysvarauksena aikanaan laajentuvalle maankaytélle lannen
suuntaan sekd joukkoliikenneyhteytena. Sarakuja jaad voimassa olevan
kaavan mukaiseksi katualueeksi eiké sinne olla tuomassa liséa liikennetta.

Kaavaluonnoksessa Rataskatu on linjattu etddmmaksi Sarkakujan asutuk-
sesta verrattuna aiempaan kaavaan ja poistuva rataskadun osa on osoitet-
tu viheralueena, mitkd molemmat lisdavat suojaetaisyytta asutuksen ja
edistavat alueen asumisviihtyvyyden sdilymistéd. Rataskadun varrella toi-
miville yrityksille Rataskadun katualueen leveyteen ei ole tulossa muu-
toksia vain linjaus muuttuu. Sarkakujan liittyminen Rataskatuun suunni-
tellaan tarkemmin katusuunnittelun yhteydessd huomioiden liikennetur-
vallisuus. Siind yhteydessa voidaan tutkia myos, voidaanko Sarakujan lin-
jata niin, ettei suoraa yhteytta syntyisi tai sitd syntyisi mahdollisimman
vahan. Katusuunnitelmat laitetaan yleisesti nahtaville ja niista kuullaan
naapureita. Valion tontilla on my6és mahdollisuus jattaa suojaavaa puus-
toa Sarkakujan kohtaan.

Kaavaa esiteltiin kaavaluonnoksen nahtavillaolon yhteydessa Valion kut-
sumassa tilaisuudessa. Kaavassa on varattu kulkuyhteyksille katualue,
jonka tarkempi suunnittelu tapahtuu katusuunnittelun yhteydessa kaavan
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hyvaksymisen jalkeen. Tilaisuudessa sovittiin kuitenkin uudesta tilaisuu-
desta kesan jalkeen, missa esiteltéisiin alustavia havainnekuvia katujéar-
jestelyista. Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 5 ollaan huolissaan Valion alueen kaavoituksesta lahinna jalan-
kulkijoiden ja pyorailijoiden osalta. Alakylan ala-aste sijaitsee valittdmassa
laheisyydessa ja koululaisia kulkee seké kukkulatien ettd muutettavan hiek-
katien (Sarakuja) kautta. Mielipiteen jattajat eivat ole huomanneet kohtaa
misséd koululaisten turvallisuus olisi otettu huomioon. He muistuttavat, etta
kasvava rekkamaara tihedn asutusalueen reunalla téytyy ottaa huomioon ku-
ten myds henkildautoliikenne, joka kasvaa mm. kukkulatien puolelta. Kukku-
latie on jo talla hetkelld suuri turvariski erityisesti alueen lapsille. Mielipi-
teessa esitetdén, ettd alueelle on laitettava suuria hidasteita risteysalueille
seké ennakoivia risteysvaloja. Mielipiteen jattajat haluavat selvityksen miten
kevyt liikenne tullaan ottamaan huomioon.
Vastine
Kaavassa mahdollistetaan katualueen leveydessd mahdollisuus kevyen lii-
kenteen toteuttaminen Rataskadun ja uuden Osmankadun varteen. Voi-
massa olevassa asemakaavassa on kevyen liikenteen varaus Sarakujan
padhan. Huumunlaaksosta on siten mahdollisuus tulevaisuudessa kaavan
mukaisesti kevyen liikenteen vaylien toteuduttua liikkua suoraan Alakylan
koululle turvallista vaylaa Sarakujaa ja Osmankadun kevyen liikenteen
vaylaa pitkin. Kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen kuuluu kunnallis-
tekniikan toteuttamisen piiriin, mutta kaavassa se on mahdollistettu.
Kukkulatien ja Rataskadun liittyman katu- ja kevyen liikenteen jarjeste-
lyt samoin kuin liikenneturvallisuus tutkitaan tarkemmin katusuunnittelu
yhteydessa. Liittymaan todennakdisesti tulee suojatie kevyelle liikenteel-
le. Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessd 6 omakotitalon asukkailla Sarkakujan varrelta ei ole huo-
mautettavaa Valion laajennuksen osalta. Mielipiteessa ollaan huolissaan Sar-
kakujan omakotiasujien kotirauhan sailymisesta, minka epailevat hairiinty-
van liikenteen uudelleenjéarjestelyssa. Esittavat myos liitteend oman ratkai-
sun Rataskadun liittymiseen Osmankatuun. Heiddén mukaan luonnosvalintaa
perusteltiin turvallisemmalla T-risteyksella V-risteyksen sijasta; ymmarran ja
arvostan turvallisuusnédkdkulmaa, mutta korostamme myds, etté Sarkakujalla
on kokonaisuudessaan nelja omakotitaloa; nain ollen emme usko, etta suuria
lilkkenneruuhkia on odotettavissa kyseisella tieosuudella tulevaisuudessakaan
ja vakituisesti risteysta kayttavat kykenevat varmistumaan riittavasta naky-
vyydesta ennen tielle liittymista turvallisuusuhan minimoimiseksi.

Turvallisuusuhkaa suurempana huolena kokisimmekin siis jo mainitun koti-
rauhan. Kaavaluonnoksen hahmotelma Sarkakujan yhdistymisestd Osmanka-
tuun avaa sekd nédkyman ettd meluhaitan suoraan Sarkakujalle ja erityisesti
omistamaamme kiinteistdon. Valiin tulisi suunnitelman mukaan ilmeisesti
jdadmaan viheraluetta ja puita nékdesteeksi. Valitettavasti tilaisuuksissa on
kaynyt ilmi, ettei kaupungin edustajistosta kukaan ole ilmeisesti itse kdynyt
paikan paalla katsomassa suunnitelmaansa kaytannéssa. Ja valitettavasti aa-
rettdméan pieneksi jaava viheralue ei tule suojaamaan kotirauhaa, kun vas-
tassa on 40- metrinen maitojauhetehdas ja pahimmassa tapauksessa myds
joukko- ja raskas liikenne seka lisdantyva henkil6autoliikenne. Omakotitalo-
alueet luvattiin ensimmaisessé keskustelutilaisuudessa rauhoittaa mahdolli-
suuksien mukaan ja toivomme, ettd taman lupauksen eteen ollaan valmiita
myds toimimaan

Esittaisimmekin, ettd Sarkakujan liittdmisessa hyddynnettdisiin jo olemassa
olevaa Rataskadun alkua ja Sarkakuja laitettaisiin kddntym&an suunnassaan
oikealle 90 asteen kulmassa, jolloin se liittyisi suoraan Rataskatuun; Osman-
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kadun osalta loiva kaarros on perusteltu mahdollisen tulevan joukkoliiken-
neyhteyden turvaamiseksi. Rataskatu on myds tiena télla hetkella leved, jo-
ten uudelle Sarkakujan osuudelle voisi tehda kavennuksen, etta tama selkea-
si erottuisi Osmankadusta ja Rataskadusta ja siten myo6s viheraluetta saatai-
siin kasvatettua viihtyvyyden maksimoimiseksi. Joukkoliikenteen avaaminen
uuden Osmankadun ja Rataskadun kautta avaa vaistamattda myds muun ras-
kaan liikenteen ohjautumisen alueelle; nykydanhén Sarkakujalla on kuorma-
autolla ajo kielletty ja toivon mukaan tama patee myds tulevaisuudessa.
Joukkoliikenne ja raskas liikenne tuovat luonnollisesti turvallisuusnakokul-
man liséksi my6s melua, jonka vuoksi meluvalli tulee olla ehdoton, silla Os-
mankadun kaarre Sarkakujan kohdalla tuo vaistamatta sekad jarrutus- etta
kiihdytysaania. Meluvalli tulisi sijoittaa Osmankadun ja viheralueen valiin.
Nain toimien Sarkakujan asumisrauha saataisiin turvattua nakemyksemme
mukaan parhaiten.

Toinen huolenaihe koskee ylipdataan joukkoliikenteen epatarkoituksenmu-
kaista ohjautumista uuden Osmankadun ja Rataskadun kautta. Kuten keskus-
telutilaisuudessakin kavi ilmi, Sarkakujan ja Rataskadun asukkaat ja toimijat
eivat kayta joukkoliikennettd kulkemiseen, eikd nain ollen ohjaus kyseisille
teille ole tarkoituksenmukaista taikka jarkevaa. Liséksi Rataskadun toinen
paa, kartasta katsottuna oikea, tulisi joukkoliikenneyhteyden vuoksi asema-
kaavaluonnoksen mukaan puhkaista Kukkulatielle saakka, joka ei kaytanndssa
vaikuta tilansa puolesta ylipdatddn mahdolliselta, mikali paikan paalla on
kaynyt, puhumattakaan viereisten toimijoiden kotirauhasta tai jopa turvalli-
suudesta, kun tie ja liikenne kulkisi kirjaimellisesti kiinni kiinteistdssa. Jouk-
koliikenteen ohjaus Kurrikadun ja Konekadun kautta ei ilmeisesti mydskaan
tule kyseeseen 90 asteen kulmiensa vuoksi. Naiden seikkojen vuoksi joukko-
lilkkenteen ohjauksen eri vaihtoehtoja tulisi kartoittaa, eikd turvautua en-
simmaiseen "helppoon” valintaan. Ehdotuksemme olisikin, etta linja-auto ka-
visi joko Suupohjantien toisella puolella olevan koulun pihassa taikka Valiolla
kadantymassa; Valionsuunnitelmissahan on siirtdéd varmakauppa Suupohjantien
puolelle tonttia, jonka pihassa kaantymispaikkahan olisi ihanteellinen myds
kaupan asiakkaiden nakdkulmasta. Néin koululaisten ja Valion tyontekijoiden
kulkuyhteydet turvattaisiin ja linja-autoreitti kulkisi edelleen limolantieta ja
Kukkulatieta pitkin, eikd muutoksia teihin tarvitsisi tehda. Tama lienisi kus-
tannustehokaskin ratkaisu? Yhten& vaihtoehtona voisi olla jopa erillisen kdan-
tymispaikan rakentaminen taikka kierron puhkaiseminen koulun ohi Kustaan-
tieltd Suupohjantielle; Suupohjantien toisella puolella, kun on paljon rivita-
loja ja asuntoja, joista potentiaalisia matkustajia joukkoliikenteelld us-
koisimme 18ytyvan suuremmalla todennakdisyydella.

Lopuksi haluamme vilpittomasti pyytaa teitd Seindjoen kaupungin edustajia
pohtimaan aidosti eri vaihtoehtoja ja niiden seurauksia, joita ei pysty hah-
mottamaan ilman kayntia paikan paalla; kartta ja asemakaavaluonnos ei ni-
mittdin anna ymparistdsta realistista kuvaa. Liikennoéintilukujenkin valossa
on selvasti ndhtavissd, minkalaisten massojen ohjautumisesta omakotialueel-
lemme puhumme, eika sitd kuvaa "pari bussivuoroa paivassa" kuten eras kau-
pungin edustaja totesi ensimmaisessa keskustelutilaisuudessa. L&hialueella
on olemassa kuitenkin valmiita vaylia seké@ joukko- etté raskaalle liikenteel-
le, joten niiden tehokas hyddyntaminen lienisi tarkoituksenmukaisempaa
kuin omakotitalojen kotirauhan hdiritseminen perusteetta. Haluaisimmekin
kdyda omat vaihtoehtomme 1&pi kaupungin edustajan kanssa paikan paalla,
jonka tiimoilta toivomme pikaista yhteydenottoa yhteisen kalenteriajan so-
pimiseksi.

Vastine

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Valion kanssa ja heidan suun-

nittelun kanssa. Kaupungilta kaavoituksen liséksi suunnitteluun on osallis-

tunut katusuunnittelu sekd joukkoliikenteen osalta kuultu joukkoliiken-
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teestd vastaavia. Suunnitteluun on liittynyt my6s useampi maastokaynti.

Kaavamuutoksella varaudutaan Valion tehtaan laajennukseen, mika toi-
mivan ratkaisun saamiseksi edellyttdd Osmankadun osittaista liittAmista
Valion omistamiin tontteihin. Tehtaan laajennus olisi ollut mahdollista
my0ds nykyisella kaavalla, muttei toimivalla tavalla. Osmankatu on toimi-
nut Suupohjantien, joka on p&adkatu, rinnakkaistiend ja yhteysvarauksena
aikanaan laajentuvalle maankaytolle lannen suuntaan seka joukkoliiken-
neyhteytena. Sarakuja jaa voimassa olevan kaavan mukaiseksi katualu-
eeksi eikd sinne olla tuomassa lisda liikennettd. Korvaavan yhteyden
suunnittelun lahtékohtana on ollut laajentuvan maankaytén mahdollista-
minen, sujuva joukkoliikenne, olemassa olevan asutusalueen (Sarkakauja)
huomioiminen. Rataskadun ymparistdé on teollisuusaluetta, vaikka kiin-
teistdnhoitoon liittyvaasutus sallitaankin.

Mielipiteen esittdjan ratkaisussa Rataskadun ja Osmankadun liittymaan
syntyisi jyrkka Y-haara, joka muodostaa nékyvyysongelman ja liikennetur-
vallisuusriskin eika ratkaisu ole kaupungin katusuunnittelun mukaan mah-
dollinen.

Joukkoliikenteesta vastaavien henkildiden mielestéa korvaava yhteys tulee
olla sujuva, jolloin 90 asteen kulmia risteyksissa tulee valttaa aikatau-
lundkékulmasta. Samoin mahdolliset muutokset, jossa joukkoliikennereit-
ti muuttuisi kulkemaan muuta kautta, aiheuttaisi aikataulussa pysymi-
seen ongelmia. Nykyinen Osmankadun kautta kulkeva reitti palvelee seka
Valion tyontekijoita ja Alakylan koulun oppilaita. Joukkoliikennereitin al-
kaessa kulkea Rataskadun kautta on alueen asukkailla seka tydntekijoilla
mahdollisuus aiempaa paremmin ottaa reitti kdyttoéon, mikéli tulevaisuu-
dessa ilmastosyistd oman auton kayttd huomattavasti kallistuu.

Kaavaluonnoksessa Rataskatu on linjattu etddmmaéksi Sarkakujan asutuk-
sesta verrattuna aiempaan voimassa olevaan kaavaan ja poistuva Ratas-
kadun osa on osoitettu viheralueena, mitkd molemmat lisddvéat suojaetai-
syytta asutuksen ja edistavat alueen asumisviihtyvyyden sdilymista. Vi-
heralue tullaan metsittdmaan. Rataskadun varrella toimiville yrityksille
Rataskadun katualueen leveyteen ei ole tulossa muutoksia vain linjaus
muuttuu. Sarkakujan liittyminen Rataskatuun suunnitellaan tarkemmin
katusuunnittelun yhteydessd huomioiden liikenneturvallisuus. Siind yh-
teydessa voidaan tutkia myds, voidaanko Sarakujan linjata niin, ettei suo-
raa yhteytta syntyisi tai sitd syntyisi mahdollisimman vahan. Katusuunni-
telmat laitetaan yleisesti néhtéaville ja niisté kuullaan naapureita. Valion
tontilla on myds mahdollisuus jattaa suojaavaa puustoa Sarkakujan koh-
taan.

Mielipiteessd on esitetty meluvallia Osmankadun ja viheralueen valiin.
Kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa on arvioitu liikenteen kasvun ole-
van vahaistd, joten meluvallin rakentaminen on nédhty tarpeettomaksi.
Esitetyn epdilyn liikenteen aiheuttamasta johtuen on syyta tehda kaavoi-
tuksen tueksi liikenne-ennusteet ja meluselvitys.

Kaavaa esiteltiin kaavaluonnoksen nahtavillaolon yhteydessa Valion kut-
sumassa tilaisuudessa. Kaavassa on varattu kulkuyhteyksille katualue,
jonka tarkempi suunnittelu tapahtuu katusuunnittelun yhteydessa kaavan
hyvaksymisen jalkeen. Tilaisuudessa sovittiin kuitenkin uudesta tilaisuu-
desta kesan jalkeen, missa esiteltéisiin alustavia havainnekuvia katujéar-
jestelyistd. Samassa yhteydessé on mahdollisuus kuulla asukkaita erik-
seen. Tilataan alueelta liikenne- ja meluselvitys kaavoituksen tueksi. Ei
muutoksia kaavaan.
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Yleisotilaisuus 12.06.2018

Valio kutsui lahinaapurikiinteistdja kuulemaan Valion suunnitelmista laajen-
nuksen suhteen. Kaupungin kaavoitus oli liséksi esittelemassa kaavaluonnosta
osallistujille. Keskustelua tilaisuudessa heratti Rataskadun toteuttamiseen
liittyvat suunnitelmat ja liikennéinnin mahdollinen lisd&dntyminen ja vaikutus
Sarkakujalla Rataskadun asumisyksikdssa sekda Osmankadun katkaisemisen
vaikutus lahimman yritykseen liikenndintiin. Katusuunnitelmia ei ollut esitte-
lytilaisuudessa mahdollista esittda, koska tarkemmat suunnitelmat tulevat
vasta kaavaan hyvaksymisen jalkeen katusuunnittelun yhteydessa. Alustavia
havainnekuvia katujarjestelyisté lupauduttiin esittdmaan kesdlomien jalkeen
syksylla.

Yleisotilaisuus 27.08.2018

Valion kutsusta jarjestettiin uusi yleisétilaisuus elokuun lopulla, jossa esitel-
tiin laadittua havainnekuvaa katujarjestelyistd (ajorata + kevyt liikenne)
Osmankadun ja Rataskadun varrella. Tilaisuudessa keskusteltiin luonnoksen
nahtavilléolon yhteydessd saadusta palautteesta. Havainnekuvassa esitetty
linjaus todettiin liikenneturvallisuus ja sujuvuusnakokulmista ainoaksi mah-
dollisuudeksi toteuttaa Rataskatu. Havainnekuvassa esitettya ajoradan ja ke-
vyen liikenteen raitin valistd jarjestystd todettiin voitavan muuttaa kaava-
ehdotuksen valmisteluun liittyen. Alustava havainnekuva ei ole lopullinen
vaan tulevassa katusuunnitelmassa voidaan asioita ratkaista kaavan katu-
aluevarauksen puitteissa esim. Sarkakujan liittyminen Rataskatuun. Sovittiin,
ettd Buustin, Caverionin kanssa jarjestetaan erillisneuvottelu.
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Ote Havainnekuvasta 27.0
Liite 6. havainnekuva 27.08.2018

Neuvottelu/Caverion 31.08.2018

Osamankadun (kaavaluonnoksessa Lehmallisenkatu) katkaisemisen vaikutuk-
sista on pidetty Caverion Oy:n, Valion ja kaupungin (kaavoitus, yhdyskunta-
tekn.) edustajien kesken neuvonpitoa 31.08.2018. Neuvonpidossa Lehmal-
lisenkadulle paatettiin osoittaa kaantdpaikka niin, etta se palvelee seka Ca-
verionin toimintaa ettd ei aiheuta Valion suunnitelmille haittaa. Kaavaluon-
noksessa esitettyd Lehmaéllisenkadun nimiesitystéa haluttiin muuttaa. Valion
ja Caverionin esitys nimeksi oli Kirnukatu.
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Neuvottelu/Maakuntamuseo 31.08.2018

Maakuntamuseon, Valion ja kaavoituksen kesken on pidetty neuvonpitoa mu-
seon esittdman konttorirakennuksen inventointitarpeen ja suojelun vuoksi.
Neuvonpidossa sovittiin, ettd Valio teettdd konttorirakennuksen inventoin-
nin. Konttorirakennuksen suojeluun Valio ei ole halukas rakennusten kellari-
kerroksen rakennusteknisten ja sisdilmaongelmien seka nykyisten toimistoti-
lojen ja ruokalan nykyaikaistamisesta syntyvien korkeiden kustannusten
vuoksi. Liséksi konttorirakennuksen kaytté uhkaa jaada osin tarpeettomaksi,
koska tehdasalueen kehityksen mukaisesti toimitilat ja ruokala ovat siirty-
massa osin teollisuusrakennusten yhteyteen. Neuvottelun yhteydessa tutus-
tuttiin konttorirakennuksen sisatiloihin.

Neuvottelu/Buusti ry 25.09.2018

Rataskadun vaikutuksista Rataskadun paassa olevan asumisyksikélle on kes-
kusteltu Buusti ry:n edustajien kanssa. Keskustelun yhteydessa todettiin teh-
ty lilkennemeluselvitys sekd melumittaus tontilla. Niiden perusteella aiempi
kaavaluonnoksessa esitetty melusuojaus ei ole tarpeen. Tontille ja& melulta
suojattua piha-aluetta seka paivaohjearvoilla ettd ydohjearvoilla. Todettiin
kuitenkin, ettd Rataskadun jatkamisen katusuunnittelun ja rakentamisen yh-
teydessa kaupunki voi toteuttaa nakodsuojaa palvelevan aidan, jonka avulla
parannetaan piha-alueen turvallisuutta. Katualueen hallinnointiin liittyvan
katuviiste siirtad autojen pysakdinti, mutta piha-aluetta on pysakdintialueen
jatkamiseksi riittavasti. Rataskadun jatkeen myota pysakoinnin kulku voidaan
jarjestaa suoraan Rataskadulta, mika parantaa tontin kayttoa.

Ehdotuksen valmistelu

Ehdotusta on valmisteltu elokuun yleisotilaisuuden ja kaytyjen erillisneuvot-
telujen pohjalta. Rataskadun katualueen linjaukseen on huomioitu viisteen
siirto Rataskadun ja Osmankadun liittymassa sekd Osmankadun kaantyessa
entiseltd Sarkakujalta nykyiselle Osmankadulle. Tama mahdollistaa kevyen
lilkkenteen osoittamisen kokonaan Valion puolella.

Kaavan vaikutuksia Rataskadun liittymassa Kukkulatiehen on vierisille asu-
misyksikon ja teollisuustonteille pyritty minimoimaan yhdessa katusuunnitte-
lun kanssa. Ajoradan leveytta on kavennettu ja sitd on linjattu viistéaen hie-
man asumisyksikén tonttia rataskadun paassd. Asumisyksikon tontille salli-
taan tonttiliittyma Rataskadun ja Kukkulatien liittyman laheisyyteen, jolloin
pysakointialueen kayttd helpottuu.

Alueelta on laadittu lisaksi liikenne- ja meluselvitys syyskuussa 2018. Selvi-
tysten mukaan ennustetut lilkkennemaéarat vuoteen 2040 eivat kasva Rataska-
dulla merkittavasti. Ennustettujen liikennemaarien perusteella 55 dB(A):n
paivaohjearvon ja 50 dB(A):n ydohjearvon mukaiset liikennemelualueet eivat
ulotu asutusalueille Rataskadun varressa. Rataskadun varressa osalla teolli-
suuskiinteistdja on asumista, joilla paivaohjearvo ei ulotu piha-alueelle tai
tontilla on suojattua piha-aluetta. Teollisuustonttien asunnoilla yéohjearvot
eivat ylity. Selvitykseen liittyvat havainnollistavat kuvat selostuksen sivuilla
19-20.

Valio on antanut 10.10.2018 erillisen lausunnon konttorirakennuksen suoje-
luesityksesta. Lausunnossaan he katsovat suojelun olevan liian rajoittava
huomioiden rakennuksen nykyinen kunto ja ongelmat, henkilékunnan sijoit-
tuminen talla hetkella vaistotiloihin seka Valion tulevaisuuden suunnitelmat
ja tarpeet.

Liite 7. Valion lausunto 10.10.2018
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Ote havainnekuvasta (Rataskatu) 18.09.2018

Liite 8. havainnekuva 18.09.2018

R SN AN N [
Ote havainnekuvasta Rataskadun ja Kukkulatien liittyméasté 18.09.2018
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Asemakaavaehdotus 09.10.2018
Saatujen lausuntojen, mielipiteiden sekd kaytyjen neuvottelujen pohjalta on

o

9.10.2018.
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Ote asemakaavaghdotukéesta

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 24.10. - 22.11.2018 valisen ajan. Kaavaeh-
dotuksesta saatiin 5 lausuntoa ja 1 muistutus. Lausunnot saatiin Etel&-
Pohjanmaan liitolta, Telia Oyj:Ita, Elisa Oyj:Ita ja Seindjoen kaupungin ym-
paristoterveydenhuollolta sekd rakennusvalvonnalta. Eteld-Pohjanmaan ELY
ilmoitti, ettei heilld ole tarvetta lausua.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen
tilanne on esitetty kaavaselostuksessa. Eteld-Pohjanmaan liitto on antanut
lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta aikaisemmin. Liitto mukaan,
kun Osmankatu on toiminut joukkoliikennekatuna, on tarkeaa, ettd joukko-
lilkkenne saadaan jarjestettya sujuvasti uusilla katujarjestelyilla. Ete-
1&-Pohjanmaan liitto pitda Valion investointia erittdin térkednd maakunnan
elintarvikeklusterin kannalta. Investoinnilla kehitetdan ja turvataan Valion
toimintaa Seindjoella pitkéalle tulevaisuuteen.
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Vastine

Kaavassa on huomioitu Osmankadun katkaiseminen Rataskadun korvaaval-
la yhteydella. Korvaavan yhteyden suunnittelun yhteydessa on kuultu
kaupungin joukkoliikennevastaavia. Ei muutoksia kaavaan.

Telia Oyj toteaa lausuntonaan, etta heidan kaapelireitti kulkee Osmankadun
varressa ja jéa uudessa kaavassa tehdasalueen tontille. Kaapelireitin paélle
ei saa rakentaa mitdan. Jos kaapelia on tarpeen siirtaa, siita pitaa ilmoittaa
vahintaan 3kk etukateen. Siirto tehdaan lahtokohtaisesti sulan maan aikana
ja kustannukset laskutetaan siirron tilaajalta.
Vastine
Kaavakarttaan lisdtdan Telian puuttuvat kaapelireitti Ilmolantien varres-
sa. Maanalaisia johtoja varten on varaukset tontilla ja Osamankadun var-
ressa Telian esittdmissa paikoissa. Mikali niistéd puuttuu valokaapelimer-
kinta, se lisataan. Liséksi kaavassa on huomioitu ja turvattu muut mah-
dolliset merkitsemattémat johdot ilmoittamalla, ettd ” Tontilla sijaitsee
teknisia verkostoja, jotka tulee huomioida uutta rakennuspaikka suunni-
teltaessa. Mikali tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja on tarve siirtaa,
siirrosta vastaa toimenpiteen tarvitseva ja siita tulee sopia kyseisen ver-
kon haltijan kanssa.” Lisdtdan kaavakarttaan Telian puuttuva kaapeli-
reitti limolantien varteen.

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta. Alueen lahei-
syydessa on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavastd suojauksesta.
Mikéli kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-
kaytto- ja Rakennuslaki 898).
Vastine
Kaavakartassa ei esiteta rakennuksen alle jaavia johtoja. Kaavakarttaan
voidaan puuttuvilta osin lisata Elisan tietoliikennekaapelilinjat. Lisaksi
kaavassa on huomioitu ja turvattu muut mahdolliset merkitsemattomat
johdot ilmoittamalla, ettd “Tontilla sijaitsee teknisid verkostoja, jotka
tulee huomioida uutta rakennuspaikka suunniteltaessa. Mikali tontilla si-
jaitsevia teknisia verkostoja on tarve siirtadd, siirrosta vastaa toimenpi-
teen tarvitseva ja siité tulee sopia kyseisen verkon haltijan kanssa.” Li-
satdan kaavakarttaan Elisan puuttuvat tietoliikennekaapelit.

Seindjoen alueen ymparistoterveydenhuolto toteaa lausuntonaan, ettei sil-
la ole huomautettavaa tai lisattavaa asemakaavaehdotukseen.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausuntonaan, ettei silla ole
huomauttamista kaava muutosehdotukseen.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 1 ollaan tyytymattomia tie-ehdotukseen Sarkakujan liitty-
man osalta. Muistutuksessa ihmetellaan, ettd miksi 18.9.2018 tehdyssa ehdo-
tuksessa on lisatty pyoratie liittymaa leventamaan. Muistutuksen jattajien
mukaan viime kokouksessa on ollut puhe tehdéd ehdotus, joka myoétailee
mahdollisuuksien mukaan vanhaa Sarkakujaa, eikd huonontaisi ainakaan
edellistéd ehdotusta. Muistutuksen jattajat olisivat toivoneet, ettd tie olisi
piirretty edellisen esityksen pyodratien paikalle ja suojatie siihen viereen. Li-
saéksi muistutuksessa ihmetellaan Rataskadun ja Kurrikadun pyoratiesuunni-
telmaa. Nyt pyoratie ylittdd kaksi tietd, kun vastaavasti esimerkiksi noin
100metria Valiolle pain (metsadalueen reunassa) selviasi yhdella selkealla yli-
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tyksella. Siina tapauksessa myos yrityksille koituisi vahemman haittaa pyora-

tiesta.
Vastine
Asemakaavassa on osoitettu katualue. Asemakaavassa ei ole suunniteltu
ajorataa tai kevyen liikenteen vaylaa eika siind paateta kummalla puolen
kevyen liikenteen vayla lopullisesti kulkee. Laaditut havainnekuvat esit-
tavat kuitenkin, mitd mahdollisuuksia siihen on. Viimeiseen havainneku-
van ratkaisuun vaikuttivat yleisotilaisuudessa annetut teollisuustonttien
mielipiteet kevyen liikenteen haitasta Rataskatuun liittymisessa ja ole-
massa oleva jalankulkuyhteys Osmankadun varressa Suupohjantien puolei-
sessa paassa. Lisdksi Buusti ry:n toiminta vaatii kevyen liikenteen vayla
osoittamista Rataskadun eteldpuolella Kukkulantien puoleisessa paassa.
Sarkakujan liittyminen Rataskatuun ja Rataskatu sekd Osmankatu kevyen
lilkenteen vaylineen suunnitellaan ja ratkaistaan kuitenkin vasta tar-
kemmin katusuunnittelun yhteydessé huomioiden liikenneturvallisuus.
Katusuunnitelmat laitetaan yleisesti nahtaville ja niistd kuullaan naapu-
reita, missa vaiheessa on viela mahdollisuus vaikuttaa.
Ei muutoksia kaavaan.

Rataskadun katualueen uusi linjaus vie YS-korttelin alueesta kaksi pienta pa-
laa, joiden koko on noin 6 m? ja 50 m?. Alueet korvataan luovuttamalla vas-
taavat maa-alueet korttelialueen sisalla kaupungin maa-alueelta. Koska uut-
ta tonttijakoa ei voida laatia ilman teknisid ongelmia, on kaavaa laajennettu
koskemaan YS -korttelialuetta vahaisend muutoksena. MRL 32 § mukaisesti
yksityistd maanomistajaa (Buusti ry) on kuultu, eika heilla ole laajennukselle
estetta.

Muutokset ehdotusvaiheen jalkeen

- Kaavakarttaan on lisatty Elisan ja Telian kaapeleita

- Kaavakartan yleismaarayksiin on tdsmennetty tekstia teknisten verkosto-
jen osalta: ” Tontilla saattaa sijaita kaavaan merkitseméattomia teknisia
verkostoja, jotka tulee selvittdd ja huomioida uutta rakennuspaikkaa
suunniteltaessa”.

- Rataskadun ja Kukkulatien risteyksessa sijaitseva YS-korttelialue on otettu
kokonaisuudessaan mukaan kaava-alueeseen, nain valtytadn hankaluuk-
silta tontinmuodostuksessa. YS korttelialueella sdilyvat aiemmat kaava-
merkinnat ja maaraykset.

- Kaavakarttaan on lisatty YS-korttelia koskevat kaavamerkinnat ja -
maaraykset.

Saatujen lausuntojen ja kommenttien pohjalta on valmisteltu tarkistettu
kaavaehdotus kaupunginhallituksen kasittelyyn ja esitettavaksi em. vahaisilla
muutoksilla kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi ilman uutta nahtavilla oloa.
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Ote kaavaehdotuksesta KH 21.1.2019

Kaupunginhallitus 21.1.2019
Kaupunginhallitus on késitellyt kaavaa kokouksessaan 21.1.2019 ja paattanyt

esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nah-
tavilla oloa.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella yhdistetdan nykyiset korttelit 19 ja 22 yhtendiseksi teh-
dasalueeksi, mika mahdollistaa tehtaan siséisen liikenteen omalla tehdasalu-
eella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan liikenneverkon uudelleenjéarjestelyt
ja huomioidaan myds tulevaisuuden laajenemistarpeet.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 35 ha.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella T-9, joka tulee olemaan
kaavamuutoksen jalkeen Valion tehdasaluetta, kokonaisrakennusoikeus on
170 000 k-m2, mik& vastaa noin tehokkuuslukua e=0.60. Korttelialueelle T-9
laaditaan tonttijako kaavan yhteydessa. Pohjoispuolella sijaitsevalle tontille
osoitetaan rakennusoikeutta 110 000 k-m2 ja etelédpuolella sijaitsevalle ton-
tille 60 000 k-m2.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella T-4 alueen tehokkuus
on e =0,40.
Liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.
Liite 9. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Alueen lahin paivittéistavarakauppa ja posti sijaitsevat Alakylédsséa Poutunka-
dun ja Suupohjantien risteyksessa noin 0,7 km paassa suunnittelualueesta
itdédn. Joupin Citymarketin kauppakeskittyma sijaitsee noin 2 km paassa
suunnittelualueesta itdan. Muuten alue tukeutuu keskustan julkisiin ja kau-
pallisiin palveluihin, jotka sijaitsevat n.3,8 km paassa.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueen korttelit osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Valio on suunnittelualueen suurin tyollistaja. Valion liséksi
alueella on paljon muitakin tydpaikkoja.

Valion Seingjoen tehtaalla tuotteiden valmistuksessa ja muissa tehtévissa
tyoskentelee noin 395 tydntekijaa. Etela-Pohjanmaalla maitotilayrittajien
kautta tehtaan tyollistava vaikuttavuus kasvaa yli 3 700 henkil66n.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Kaavamaarayksilla ohjataan myos yh-
tendiseen rakennustapaan. Liséksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-9
Korttelialueen T-9 tontit 12 ja 13 on osoitettu teollisuusrakennusten kortte-
lialueeksi. Alueelle saa sijoittaa myymala-, liike- ja toimistotiloja enintéaan
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10 % enimmaiskerrosalasta. Tontille voidaan rakentaa muunta-
mo/sadhkdasema ja energiatuotantoa palvelevia rakennuksia. Mikali alueelle
laaditaan tonttijako, kokonaisrakennusoikeus saadaan jakaa muutoin kuin
tontin pinta-alan mukaan.

e Korttelin T-9 rakennusoikeus on yhteensa 170 000 krsm?, mika vastaa
noin tehokkuuslukua e=0.60.

o Korttelialueelle T-9 laaditaan tonttijako kaavan yhteydessa. Pohjois-
puolella sijaitsevalle tontille osoitetaan rakennusoikeutta 110 000 k-
m2 ja etelépuolella sijaitsevalle tontille 60 000 k-m2. Korttelin reu-
noille on merkitty osittain katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

e Korttelin pohjoisosaan on osoitettu alueen osa (s-1), jossa sijaitsee
LsL 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisdédntymis- ja levah-
dyspaikkoja, joiden havittaminen ja heikentdminen on kielletty. Alu-
een puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta liito-oravan pesa-
puut ja niitéd suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta riittéava puusto
sailytetaan.

o Korttelin pohjoisosaan on osoitettu alueen osa (s), joka tulee sailyt-
taa puustoisena.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 2 ty6paikkaa ja 1 ap/50
myymalé-, liike- ja toimistotilojen krsm2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-4
Korttelin 19 tontit 14 - 25 sek& korttelin 118 tontit 1 -4 on osoitettu teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi. Asuntoja saa tontille rakentaa vain henki-
I6kunnalle, jonka jatkuva lasn&olo on tarpeellista.
o Kortteliin saa rakentaa enintdan ll-kerroksisia rakennuksia.
e Tehokkuusluku on e=0,40
o Korttelialueille T-4 laaditaan tonttijako kaavan yhteydessa.
e 45% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja
toimistotiloja varten.
e Kukkulatien varteen on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdal-
ta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 2 tyopaikkaa, 1 ap/50
myymala-, liike- ja toimistotilojen krsm2 seké 1 ap / asunto

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue YS
e Kortteliin saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia rakennuksia.
e Tehokkuusluku on e=0,30
e Korttelin luoteisreunalla on alueen siséiselle huoltoliikenteelle varat-
tu alueen osa
e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 80 k-m2

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaava-
kartasta.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue VL-1
Lahivirkistysaluetta on laajennettu poistuvan Rataskadun osalle. Olemassa
oleva puusto tulee sailyttda. Maiseman ja metsénhoidolliset seka kulkuvayliin
ja verkostoihin liittyvat toimenpiteet sallittuja.

Katualueet
Asemakaavassa on poistettu Osmankadun katualue osittain korttelien 19 ja
22 valilta. Valion omistamat tontit kortteleissa 19 ja 22 ovat yhdistetty yh-
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deksi tontiksi. Osmankatu on toiminut alueen joukkoliikennekatuna seka ol-
lut katuverkollinen yhteys tulevalle asemakaavan laajentumiselle. Osmanka-
dun tilalle asemakaavassa on Rataskadusta muodostettu korvaava yhteys jat-
kamalla sita Kukkulatielle saakka. Rataskadun jatkamisen mydtéa osa kortteli
69 tontista 7 on osoitettu katualueena. Rataskadun linjausta on myds muu-
tettu jouhevammaksi joukkoliikenteelle.

Kaavamuutos alueen pohjoisosassa sijaitsee LsL 49 §:n perusteella suojeltuja
liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja heiken-
taminen on kielletty. Alueen puusto tulee sdilyttda tai hoitaa sita niin, etté
liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seké liikkumisen kannalta riit-
tava puusto sailytetaan.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jossa alue on varattu teollisuustoi-
mintaan. Kaavamuutos tukee alueenkehittymista teollisuuden osalta. Alueen
rakentaminen tiivistdd alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikut-
teettoman Seingjoen yleiskaavan periaatteiden mukaista. Teollisuus- ja va-
rastoalue noudattelee yleiskaavaa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kan-
nalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan.

Asuminen
Alueen ymparistossa asumista on paaosin etddmpana. Suunnittelualueella on
asuntoja osin teollisuuskiinteistoissa kiinteisténhoidollisin perustein.

Virkistys

Jouppilanvuoren liikuntapaikat sijaitsevat alueen kaakkoispuolella noin
1,5km paéassa suunnittelualueesta. Alueen ymparistéssa on hyvat kevyen lii-
kenteen reitit.

Liikenne

Asemakaavan liikenteelliset ratkaisut tukeutuvat soveltavin osin yleiskaavan,
aiempien maankayttésuunnitelmien seka Valion tulevaisuuden suunnitelmien
mukaisiin ratkaisuihin. Rataskadun jatkamisella Kukkulatiehen on mahdollis-
ta korvata Osmankadun joukkoliikenteellinen ja katuverkollinen yhteys. Teh-
dasalueen ymparoivan katuverkon liikennemaarat eivat ole nykyisin merkit-
tavid (100 - 1000 ajon./vrk) verrattuna joihinkin asuntoalueiden lapi mene-
viin yhteyksien lilkkennemé&ariin (Pajuluoma 2000 - 4000 ajon./vrk) tai Kaper-
naumin teollisuusalueen liikkennemaariin (3000 - 6000 ajon./vrk). Alueen to-
teuduttua kaavan mukaisesti eivat liikennemaarat lisddnny merkittavasti,
koska Valion liikenne ohjautuu Osmankadun alkupdahan ja joukkoliikenteen
osalta on kysymys noin 2 vuorosta vuorokaudessa.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 43(44)
Alakyla, 9. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa), 69 (osa) ja 118 09036
Asemakaavan muutos Kh 21.1.2019, 9.10.2018

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon

Lahimaisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Puustoinen ilme
séilyy alueella tehdasalueen pohjoisosissa ja muualla korttelialueella raken-
nusalan rajan ulkopuolella.

5.5 Ympaériston hairiotekijat
Ympadristoluvissa on annettu Valion Oy:n tehdasalueen ja Adven Oy:n kattila-
laitosten toiminnoille lupamaarayksia, joiden perusteella toiminnat eivat ai-
heuta haitallista melua, paastdja veteen tai ilmaan tms. Lisaksi lupaehtoja
tarkkaillaan yhden tai useamman vuoden periodeilla.

Liikenne- ja liikennemeluselvityksen mukaan vuoden 2040 ennustettujen lii-
kennemaarien mukaiset liikennemelualueet (paiva 55 dBA 7/ yb 50 dBA) eivat
ulotu asuntoalueelle ja teollisuusalueen asunnoilla on suojattua piha-aluetta.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavaméaaraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto

Nimistotoimikunta on nimennyt kokouksessaan 5.4.2018 kaavamuutoksen
vuoksi jaljelle jaavat Osmankadun osan Lehmallisenkaduksi ja Rataskadun
jaljelle jaavan osan Kurrikaduksi. Nimistotoimikunta on kasitellyt kokoukses-
saan 9.10.2018 saadun palautteen perusteella uudestaan Lehmaéllisenkadun
nimiehdotusta ja nimennyt sen Kirnukaduksi.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdomasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hy6-
dyntaa nykyista verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset
Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja seka
kunnallistekniikan rakentamisen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan saatua lainvoiman, alueen rakentaminen alkaa tarpeen mukaan. Ka-
tujen ja vesihuollon rakentaminen tapahtuu kaupungin kunnallisteknisen
budjetoinnin mukaan.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seingjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikkoé Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

14.02.2018  Kaupunkiymparistolautakunta paatti kdynnistaa kaavamuutoksen
06.06. - 19.06.2018  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

15.10.2018  Kaupunginhallitus hyvéksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
24.10. - 22.11.2018  Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

21.01.2019  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi

28.01.2019  Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

09.10.2018
Taydennykset 15.01.2019

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikkd kaavoitusjohtaja
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ALAKYLAN LUONTOSELVITYS
SEINAJOEN KAUPUNKI
2018



1. Yleista

Taman luontoinventoinnin tarkoituksena oli selvittaa, esiintyyko Seindjoen kaupungin Alakyldssa, kartassa 1
rajatulla alueella, sellaisia luontoarvoja, etta ne olisi huomioitava alueen maankaytt6a suunniteltaessa.
Valio Oy:n Seinajoen tuotantolaitos sijaitsee alueen keskella. Inventoinnin teki luontokartoittaja Hannu
Tuomisto FM kesakuussa 2018.

97 ALAKYLA

Kartta 1. Inventoitu alue

2. Kasvillisuus

Valio Oy:n tuotantolaitoksen pihamaa on padaosin hoidettua puistoa. Aidatun pihan koillisnurkassa on
pienialainen metsdkuvio melko luonnontilaista tuoretta kangasmetsda. Luonnonkasvillisuutta esiintyy
laajemmin kahdella erilliselld alueella tehtaan lounais- ja itdpuolella.



Osa-alue 1

Lounaassa - Osmankadun, Sarkakujan, Rataskadun ja Konekadun rajaamalla alueella — on talousmetsina
kasiteltya kuivaa kangasmetsaa ja turvekangasta. (llmakuva 1) limakuvassa 1. turvekangas on rajattu
sinisella varilla. Se on entista isovarpuramettd, ja on muuntunut turvekankaaksi ojitusten ja ymparoivan
maankayton aiheuttamien muutosten vuoksi. Valtapuustona on n. 40-50 vuotta vanhaa mantya (Pinus
sylvestris). Kenttdkerroksen valtalajeina on mustikka (Vaccinium myrtillus), puolukka (Vaccinium vitis-idaea)
ja suopursu (Rhododendron palustre). Pensaskerroksen muodostavat nuoret lehtipuut; hieskoivu (Betula
pubescens) ja pihlaja (Sorbus aucuparia). Keltaisella rajatulla alueella on nuorta mantytaimikkoa ja pieni
avokalliopaljastuma. Punaisella rajatulla alueella on puustoltaan vanhaa tuoretta ja kuivaa kangasmetsaa.
Kangasmetsdssa on pienia ramelaikkuja. Sarkakujan reunassa on nuorempaa lehtipuustoa ja muutamia
suuria raitoja (Salix caprea). Lakisddteisesti suojeltavia luontotyyppejd tai kasvilajeja ei esiinny.

limakuval. Osa-alue 1.



Kuvia osa-alueelta 1.

Turvekangasta, joka vaihettuu kuivaksi kankaaksi.



Rataskatu

Avokalliopaljastuma, jonka lansipuolella nuorta mantytaimikkoa. (Vrt. limakuva 1/keltainen rajaus)



Ramelaikku vanhassa mannikdssa. (Vrt. llImakuva 1/punainen rajaus)

Sarkakuja



Raita Sarakujan reunassa.

Osmankadun ja Sarakujan risteys.



Osa-alue 2

Iddssd- Osmankadun, Kukkulatien, Iimolantien ja Valio Oy:n piha-alueen rajaamana on ojitettua
isovarpurametta ja turvekangasta. Valtapuustona 30-40 vuotta vanhat mannyt; llmakuva 2. Alueen

kasvillisuus on ko. luontotyypeille ominaista. Lakisdiéiteisesti suojeltavia luontotyyppejd tai kasvilajeja ei
esiinny.

llmakuva 2. Osa-alue 2.



Kuvia osa-alueelta 2.



Osa-alue 3

Valio Oy:n tuotantolaitoksen aidatun pihan koillisnurkassa on pienialainen metsdkuvio melko
luonnontilaista tuoretta kangasmetsaa. Sen valtapuuston muodostavat yli sata vuotta vanhat jareat
kuuset. Alueen kasvillisuus on ko. metsatyypille ominaista. Pensakerroksessa on erittdin tihea pihlaja-
alikasvos. Lakisddteisesti suojeltavia luontotyyppejd tai kasvilajeja ei esiinny.

limakuva 3. Osa-alue 3



Kuvia osa-alueelta 3.

Puustoinen viherkaytava parkkialueen reunassa.

Puustoltaan vanhaa tuoretta kangasmetsaa.

3. Eldimisto

Osa-alueella 3 on liito-oravan (Pteromys volans) lisdantymis- ja levahdysalue. Liito-oravan esiintymista
selvitettiin erillisessa tutkimuksessa maaliskuussa 2018. (LIITE 1).

Alueen linnusto koostuu em. metsatyypeille ominaista lajeista, eika sielld esiinny uhanalaisia tai muutoin
lakisdateisesti huomioitavia lintulajeja.



LIITO-ORAVASELVITYS; SEINAJOKI, ALAKYLA 2018

Tein Seindjoen Alakyldssa 8.3.2018 maastokatselmuksen kartan 1 osoittamalla alueella. Maastokaynnin
tarkoituksena oli selvittda, esiintyyko alueella liito-oravia (Pteromys volans). Laji luokitellaan uhanalaiseksi,
ja sen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen on kiellettya. Kartoituksen tuloksia kaytetaan
alueen maankayttda suunniteltaessa.

Kartoitusmenetelmana kaytin liito-oravan ulostepapanoiden etsintada. Ulostepapanoita kertyy liito-oravan
suosimien ravintopuiden ja suojapaikkoina kaytettyjen suurten kuusten tyville. Papanal6ytojen ja
puustorakenteen perusteella maarittelin alueella olevan lisdantymis- ja levahdysalueen.

Hannu Tuomisto, FM luontokartoittaja

Seinajoen kaupunki

Kartta 1. Tutkittu alue.



Tulokset

Tutkimani alueen pohjois-/koillisnurkassa on puustoltaan idkasta tuoretta kangasmetsaa, ja sen suurten
kuusten ja muutamien ravintopuiden tyvilta 16ytyi runsaasti liito-oravan ulostepapanoita. Papanoiden
|6ytopaikat ja tulkitsemani lisadntymis- ja levahdysalue on merkitty karttaan 2.
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Kartta 2. Liito-oravan lisdantymis- ja levdhdysalue (vihrea rajaus) ja papanaloydot (keltainen) 8.3.2018.



KUVIA

Osmankadun, Sarkakujan, Rataskadun ja Konekadun rajaama metsaalue on talousmetsana kasiteltya kuivaa
kangasmetsaa ja rametta. Alueella ei ole lakisdateisesti huomioitavia luontoarvoja.



Sarkakujan kaakkoispuolella on muutamia lahimaisemallisesti merkittavia vanhoja mantyja.

Valio Oy:n Seindjoen tehdas



Liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue tutkitun alueen pohjois- /koillisnurkassa. Elinpiirin voidaan tulkita
jatkuvan nyt tutkitun alueen ulkopuolelle so. viereisen omakotialueen pihapiireihin. Siellda on mm. runsaasti
pesapaikoiksi sopivia pesaponttoja.



Liito-oravan papanoita suuren haapapuun tyvellad 8.3.2018.

Osmankadun, Kukkulatien, llmolantien ja Valio Oy:n tehtaan rajaamalla alueella on osin ojitusten
kuivattamaa isovarpurametta ja turvekangasta. Alueella ei ole lakisdateisesti huomioitavia luontoarvoja.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS — VALION ALUE (KORTTELIT 19 JA 118, ALAKYLA) - SEINAJOKI

1. JOHDANTO

Seingjoen kaupunki valmistelee ns. Valion alueen asemakaavan muutosta Alakylan kaupungin-
osaan kortteleille 19 ja 118. Kaavamuutosalueen sijainti on esitetty kartalla alla (Kuva 1.1.). Kaava
mahdollistaa Valion tehdasalueen laajennuksen ja uudet liikennejarjestelyt alueella.

Taman tyon tarkoituksena on selvittaa katuliikenteen aiheuttama &anitaso kaavamuutosalueen la-
hialueilla nykytilassa, sekd ennustevuoden 2040 mukaisessa tilanteessa, kun kaavamuutos on to-
teutunut. Selvitys perustuu kaavaehdotusvaiheen mukaiseen tilanteeseen.

Selvitys perustuu melumallinnukseen. Liséksi tehtiin liikennemelumittaus Rataskatu 10 kiinteiston
piha-alueella.

Kuva 1.1. Kaavamuutosalueen sijainti

Meluselvitys on tehty Seindjoen kaupungin toimeksiannosta. Yhteyshenkiloné tilaajan puolella on
toiminut yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen.

Tyo6sta on Ramboll Finland Oy:ssé vastannut FM Jari Hosiokangas. Melumallinnuksen on laatinut ja
raportoinnissa avustanut ins. (AMK) Oskari Makela.

2. MELUMALLINNUS

Katuliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.0 — ohjelmistolla kdyttaen ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviamisen



2.1

2.2

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS — VALION ALUE (KORTTELIT 19 JA 118, ALAKYLA) - SEINAJOKI

3D-maastomallissa huomioiden mm. etédisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, me-
luesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Maastomallin lahtdtiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 metrin korkeusmal-
lin aineiston pohjalta. Maastomallin rakennuskanta on mallinnettu Maanmittauslaitoksen maasto-
tietokannan tiedoilla. Rakennusten korkeudet on mallinnettu kayttdluokituksen ja kerroslukumaa-
ran perusteella.

Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen aiheuttamat melutasot nykytilassa ja vuoden 2040 en-
nustetilanteessa. Vuoden 2040 ennustetilanne siséltaa Valion kaavamuutoksen aiheuttaman liiken-
nelisayksen seka yleisen liikenteen kasvun (mm. Ideaparkin aiheuttama liséliikenne Kukkulatiella
ja llmolantielld). Huumun/Katajalaakson itapuolen mahdollista uutta maankayttda ei ole kuiten-
kaan mukana arviossa. Mikéli alue rakennettaisiin ja tieyhteys Kukkulatieltd Huumulaaksontien
kautta Suupohjantielle toteutetaan, nyt tutkittavan alueen liikenne tulisi todennakdéisesti hieman
pienenemaan lapiajon siirtyessa osittain talle reitille.

Katuliikenteen liikennemé&ara- ja ominaisuustiedot perustuvat Ramboll Finland Oy:n alueelle laati-
miin liikennemaaraarvioihin (paivays 3.9.2018). Taulukoissa 2.2.1 ja 2.2.2 on esitetty mallinnuk-
sessa kaytetyt likennemaarat ja ajonopeudet katuosuuksittain eriteltyind nyky- ja ennustetilan-
teissa. Paivaajan liikenteen osuudeksi on maaritetty 90% KVL:sta.

Taulukko 2.2.1. Katujen liikennetiedot nykytilanteessa vuonna 2018

Katu KVL Raskaiden ajoneuvojen osuus, | Nopeusrajoitus,
% km/h
Osmankatu (Suupohjantie-Sarkakuja) 1100 10 50
Osmankatu, (Sarkakuja-Kukkulatie) 860 7 50
Sarkakuja 80 0 50
Rataskatu (Sarkakuja-Rataskatu 28) 110 0 50
Rataskatu, Konekatu (Rataskatu 28-Kukkulatie) 410 12,2 50
Kukkulatie (Konekadusta lounaaseen) 1500 1,3 50
Kukkulatie (Konekatu-Osmankatu) 2200 3,2 50
Kukkulatie (Osmankatu-llmolantie) 3300 3 50
llImolantie (Kukkulakatu-Suupohjantie) 3000 5 50
IlImolantie (Kukkulakadusta itdan) 2800 5 50

Taulukko 2.2.2. Katujen liikennetiedot vuoden 2040 ennustetilanteessa

Katu KVL Raskaiden ajoneuvojen osuus, | Nopeusrajoitus,
% km/h
Osmankatu (Suupohjantie-Sarkakuja) 1300 13,8 50
Osmankatu, (Sarkakuja-Kukkulatie) 550 3,6 50
Osmankatu, (Tehdasalue-Kukkulatie) 100 0 50
Sarkakuja 550 3,6 50
Rataskatu (Sarkakuja-Rataskatu) 550 3,6 50
Rataskatu (Rataskatu-Kukkulatie) 500 4 50
Kukkulatie (Konekadusta lounaaseen) 1850 1,6 50
Kukkulatie (Konekatu-Osmankatu) 2650 2,3 50
Kukkulatie (Osmankatu-llmolantie) 3900 0,5 50
llImolantie (Kukkulakatu-Suupohjantie) 4500 4,9 50
IlImolantie (Kukkulakadusta itaan) 3400 5 50
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Kuvissa 2.2.1 ja 2.2.2 on esitetty liikennetiedot karttapohjalla.

Kuva 2. 2 2 Katulen KVL ja raskaiden ajoneuvojen maaréa vuoden 2040 ennustetilanteessa
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3. MELUMITTAUS

Rataskatu 10 alueella tehtiin liikennemelun mittaus. Kiinteistoon tulee kaavamuutoksen vaikutuk-
sesta kohdistumaan lisd&dntyva meluvaikutus, kun kaavan mukainen uusi liittymé Kukkulatielle
avataan.

Mittaus tehtiin 4.9.2018 klo 11-12.30 vélisena aikana, ympéaristdministerion ohjeen "Tieliikenne-
melun mittaaminen, ymparistéopas 15/1996” mukaisesti.

Mittauspisteet (2 kpl) sijaitsivat tontin alueella kuvan 3.1. mukaisesti.

Kuva 3.1. Melumittauspisteet 1 ja 2

Mittauksen pdytékirjat on esitetty liitteend 1.
Mittaustulokset (nykyliikennemaardan KVL 1500 ja rs% 1,3 suhteutettuna) olivat seuraavat:

- piste 1:
0 Laeqr-22=52 + 2 dB
0 Laeqe-7=45+2dB
- piste 2:
0 Laeqr-22=52 + 2 dB
0 Laeqe-7=44 +2dB



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS — VALION ALUE (KORTTELIT 19 JA 118, ALAKYLA) - SEINAJOKI

4. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 4.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 4.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeq,
enintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa
ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppi- 55 dB 50/45 dBY ?
laitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, leirintaalueet, vir-
kistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualu- 45 dB 40 dB®
eet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus-
35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason ybéohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maéarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikava-
lilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali siséltaa vastaavasti myos hiljaisempia ajanjaksoja.

5. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty paiva- ja ydajan A-taajuuspainotetut ekvivalenttimelutasoina siten, etta
tuloksia voidaan verrata suoraan valtioneuvoston paatdoksen mukaisiin paiva- (07-22) ja yodajan
(22—-07) ohjearvoihin.

Meluvybhykelaskentojen aanitasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55
dB melualue on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Meluvyohykelaskennat on tehty 10 x 10 m laskentaruudukkoon ja laskenta on tehty vakiintuneen
tavan mukaisesti + 2 m korkeudelle maanpinnasta.

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteené olevissa kuvissa 1-4. Kuvissa 1 ja 2 on esitetty katu-
liikenteen paivaajan melu vuosille 2018 ja 2040. Kuvissa 3 ja 4 on vastaavasti esitetty katuliiken-
teen ybajan melu vuosille 2018 ja 2040.
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6. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Kaavamuutoksen mahdollistaman Valion tehdasalueen laajennuksen liikenteen ja uusien liikenne-
jarjestelyiden meluvaikutukset jaavat melko vahaisiksi. Melumallinnuksen perusteella nykytilan-
teessa ja ennustetilanteessa 2040 sijoittuu ohjearvon 55 dB lievasti ylittavélle alueelle muutamia
asuinrakennusten piha-alueita Kukkulatien ja llmolahdentien varrella.

Ennustetilanteessa v.2040 alueen liikenteen on ennustettu kasvavan nykytilanteeseen nédhden, ja
liikennejarjestelyissa tapahtuu muutoksia kaavan mukaisesti. Liikenneselvityksen mukaan Valion
rekkaliikenne tulee jatkossa ohjautumaan suurelta osin Osmankadun kautta Suupohjantielle. Tama
vahentda raskaan liikenteen osuutta Kukkulatiella, ja vdhentada hieman meluvaikutusta ainakin Pi-
nolaaksonkadun kohdalla. Katajalaaksonkadun kohdalla melutaso voi lievasti kasvaa, kun liiken-
nettd ohjautuu uuden Rataskadun liittyméan kautta Kukkulakadulle. Osmankadun varressa olevan
asuinkiinteiston pihan melutaso pysyy myos ennustetilanteessa ohjearvojen alapuolella.

Rataskadun uuden liittyman vaikutuksesta Rataskatu 10 asuinkiinteist6lla melutaso mallinnuksen
perusteella lisddntyy hieman, ja osa Kukkulakadun puoleisesta piha-alueesta jaa 55 dB melu-
vybhykkeelle. Kiinteiston oleskelupiha rakennuksen takana on kuitenkin my®s ennustetilanteessa
alle ohjearvon 55 dB. Melumittaukset nykytilanteessa ovat hyvin melumallinnuksen tuloksia vas-
taavia.

Meluselvityksessa on katujen nopeusrajoituksena kaytetty nykyistd 50 km/h. Mikali ennustetilan-

teessa nopeusrajoitusta alennetaan esimerkiksi tasoon 40 km/h, vaikuttaa se melua alentavasti n.
2 dB.

LAHTEET

Nordic council of ministers, 1996a. Road Traffic Noise, -Nordic prediction method. TemaNord
1996:524.

Ymparistoministerid, 1992. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992.

LIITTEET

Kuva 1. Paivaajan meluvydhykkeet v.2018, Laeg7-22, mp +2m
Kuva 2. Paivaajan meluvydhykkeet v.2040, Laeg7-22, mp +2m
Kuva 3. Yoajan meluvyohykkeet v.2018, Laego2-7, mp +2m
Kuva 4. Yoajan meluvyohykkeet v.2040, Laego2-7, mp +2m

Liite 1. Melumittauspoytakirjat, Rataskatu 10
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Seinajoen kaupunki LIITE 1 (1/72)

R A M B L L Valion alueen asemakaavan muutoksen meluselvitys 6.9.2018
Melumittauspoytakirja HOPL

Mittauspisteen nro: 1 Mittaaja: Lauri Hopeakivi
Osoite: Rataskatu 10, 60320 Sein&joki Laitteisto: Norsonic 140 (RA-007-NOR), tuulisuoja, jalusta
Mittauspaiva: 4.9.2018 Kalibrointi: 114,0 dB Sound Calibrator 1251 (RA-037-NOR)
Aloitusaika: 11:11 Menettely: Aikavakio F, taajuuspainotus A, tallennusvali 1 s
Lopetusaika: 12:21 Mikrofonin korkeus maasta 1,5 m
Etaisyys tiehen: 20 m
Valokuva mittauspaikalta: Mittauspiste kartalla:
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Kuvaukset:
Tien tiedot Kukkulantie, tienpinta asfalttia, kaistat 1+1, ei pituuskaltevuutta

Mittauspaikka piha-alue, kevytta kasvillisuutta mittauspisteen ja kadun valissa
Meluntorjunta -
Hairivaanet

Saatila: 1ima Tuuli
Lampdotila | llmanpainel|mankostelis Suunta Nopeus Pilvisyys
Saatieto: [°C] [hPa] [%6] [°] [m/s]
Seingjoki, Pelmaa 21 1020 55 180 3 M_iFtausohjeen mukaiset
Mittaajan havainnoima 180 3 3/8 ségolot
Liikenteen lahtotiedot:
Mittausajan lilkenne Laskennalliset liilkennemaarat

Kevyet 101| ajon. Kevyet Raskaat

Raskaat 5| ajon. KVL 2018 1500 20 ajon./vrk

Nopeusraj. 50| km/h

Nopeus 50 50 km/h

Mittaustulokset:

Mitattu LAeq (dB) 54 Sisaltaa kaiken mittausjakson aanen

Laskennassa kaytettava LAeq (dB) 54 Véahennetty mahdolliset hairiddanet ja seindheijastus

Mittauksen epavarmuustaso (+ dB) 2,2 Etaisyyden, sdéolojen ja mittarivirheen aiheuttama epavarmuus

Laskennalliset tulokset (Laajennus Ymparistéoppaan 15/1996 - 4.4.2. mukaan):
Nykytilanne KVL v. 2018
Laeq 07-22 52 dB
Lpeq 22-07 45 dB

Kuvaaja danitason vaihtelusta mittausaikana:
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Seinajoen kaupunki LIITE 1 (27/2)

R A M B L L Valion alueen asemakaavan muutoksen meluselvitys 6.9.2018
Melumittauspoytakirja HOPL
Mittauspisteen nro: 2 Mittaaja: Lauri Hopeakivi
Osoite: Rataskatu 10, 60320 Sein&joki Laitteisto: Norsonic 118 (RA-006-NOR), tuulisuoja, jalusta
Mittauspaiva: 4.9.2018 Kalibrointi: 114,0 dB Sound Calibrator 1251 (RA-037-NOR)
Aloitusaika: 11:18 Menettely: Aikavakio F, taajuuspainotus A, tallennusvali 1 s
Lopetusaika: 12:21 Mikrofonin korkeus maasta 1,5 m
Etaisyys tiehen: 25 m
Valokuva mittauspaikalta: Mittauspiste kartalla:
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Kuvaukset:
Tien tiedot Kukkulantie, tienpinta asfalttia, kaistat 1+1, ei pituuskaltevuutta

Mittauspaikka piha-alue, kevytta kasvillisuutta mittauspisteen ja kadun valissa
Meluntorjunta -
Hairibaanet

Saatila: 1ima Tuuli
Lampdotila | llmanpainel|mankostefis Suunta Nopeus Pilvisyys
Saatieto: [°C] [hPa] [%6] [°] [m/s]
Seingjoki, Pelmaa 21 1020 55 180 3 Mittausohjeen mukaiset
Mittaajan havainnoima 180 3 3/8 ségolot
Liikenteen lahtotiedot:
Mittausajan lilkenne Laskennalliset liilkennemaarat
Kevyet 97| ajon. Kevyet Raskaat
Raskaat 5| ajon. KVL 2018 1500 20 ajon./vrk
Nopeusraj. 50| km/h
Nopeus 50 50 km/h
Mittaustulokset:
Mitattu LAeq (dB) 53 Sisaltaa kaiken mittausjakson aanen
Laskennassa kaytettava LAeq (dB) 53 Véahennetty mahdolliset hairiddanet ja seindheijastus
Mittauksen epavarmuustaso (+ dB) 2,2 Etaisyyden, sdéolojen ja mittarivirheen aiheuttama epavarmuus
Laskennalliset tulokset (Laajennus Ymparistéoppaan 15/1996 - 4.4.2. mukaan):
Nykytilanne KVL v. 2018
Laeq 07-22 52 dB
Laeq 22-07 44 daB
Kuvaaja danitason vaihtelusta mittausaikana:
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SEINAJOKI
VALION KAAVAMUUTOS,
LIIKENNEMAARAENNUSTEET
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VAESTON KASVU

Seinajoen asukasluku vuoden 2016 lopussa oli 62 052 ja vuosittainen vaestonkasvu on
ollut noin 1,5 % prosenttia:

2010 2011 2012 2013 2015 2016
57811 58703 59556 60371 61536 62052

Seinajoen vaestbennuste vuoteen 2040 asti:

2020 2025 2030 2035 2040
64956 67792 70186 72054 73436

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu Alakylan ja Katajalaakson asuntoalueet, joilla

n. 1km etaisyydella asuu noin 2700 asukasta. Teollisuusalueen kiinteistdissa sijaitsee
muutama asunto/asuinrakennus.

RAMBOLL



ALUEEN KATUVERKON LIIKENNEMAARIA VUOSILTA 2004 - 2018
(SEINAJOEN KAUPUNKI)

72905

RAMBOLL

3 280-04.\
2 867 —OS\i\

2 858 .07 LN

Liikenne

Alueen paaliikenneyhteydet ovat Suupohjantie, Ilmolantie ja
Kukkulatie.

Suupohjantieltd Kukkulatielle kulkeva Osmankatu palvelee
padosin valiolle suuntautuvaa tehdas- ja tydpaikkaliikennetta
ja Alakylan koululle suuntautuvaa koululaisliikennetta. Talla
hetkella Valion tehtaan rekkaliikennemaara on noin 114
rekkaa paivassa. Kaavamuutoksen jalkeen rekkaliikenne
kasvaa noin 140:een rekkaan paivassa.

Aiempien liikennelaskentojen liikennemaarat ovat
vahentyneet paakokoojakaduilla (Ilmolantie, Kukkulatie).

Kaavamuutoksen tilanteen toteuduttua raskas liikenne ja
paaosa henkildliikenteesta ohjautuu Osamankadulta tehtaalle
ja osa henkildliikenteesta Lehmallisenkadun kautta. Valion
liikennemaara on noin 10 % Osmankadun liikkennemaarasta
(1115 ajon./vrk).

Ideaparkin valmistuminen Suupohjantien ja Vt67 valiselle
alueelle lisaa Suupohjantien, Ilmolantien ja Kukkulatien
liikennetta



NOPEUSRAJOITUKSET

Alueella on taajamamerkinta ilman
nopeusrajoitusmerkintéja

e 50 km/h

Suositellaan alueelle korkeintaan 40 km/h
nopeutta

e Osmankatu

e Sarkakatu
e Rataskatu

e Konekatu

RAMBOLL



LIIKENNEMAARAARVIOT KVL 2018

Talla hetkella Valion tehtaan rekka-
liikennemaara on noin 114 rekkaa paivassa.

Valion liikkennemaara on noin 10 %
Osmankadun liikennemaarasta (1115

ajon./vrk).

Ideaparkia ei ole viela avattu.

Liikennemaarat: Seindjoen kaupunki ja
Liikennevirasto ja oma arvio edella

mainittujen perusteella

RAMBOLL

Kvl kaikki
Kvl raskas
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LIIKENNEMAARAENNUSTE KVL 2020

Talla hetkella Valion tehtaan rekka-
liikennemaara on noin 114 rekkaa paivassa.
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Kaavamuutoksen jalkeen rekkaliikenne —

kasvaa noin 140 rekkaan paivassa. —
Kaavamuutoksen tilanteen toteuduttua o

1000

raskas lilkkenne ja paaosa henkil6-
liikenteesta ohjautuu Osmankadulta I
tehtaalle ja osa henkil6liikenteesta
Lehmallisenkadun kautta. Valion
liikennemaara on noin 10 % Osmankadun
liikennemaarasta (1115 ajon./vrk).

Ideaparkin valmistuminen Suupohjantien ja = .-
Vt67 valiselle alueelle lisda hieman A £ 8
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Suupohjantie

Kaavamuutoksen jalkeen tehdas alueen

kiertava joukkoliikenneyhteys on

suunniteltu kulkevaksi Rataskatua ja

Osmankatua pitkin Suupohjantielle ja sielta
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Rataskadun luonteen vuoksi lapiajo on
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LITKENNEMAARAENNUSTE KVL 2030

Seinajoen kaupungin kasvuennusteen

mukaan vuonna 2030 asukkaita on noin

70200 eli kasvua vuodesta 2020 on 7,5%.
Rataskadulla Iapiajo sallittu, raskas

liikenne joukkoliikennetta

Kvl raskas

Kvl kaikk

RAMBGOLL




LIIKENNEMAARAENNUSTE KVL 2040
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LIIKENNEMAARAENNUSTE KVL 2020

e \altatie 67:n ja Suupohjan valiselle alueelle rakennettavan Ideaparkin pysakointipaikkojen ja
rahtiliikenteen purkupaikkojen sijainneilla on vaikutusta liikennemaaraarvioihin.

e Nyt vuoden 2020 liikennemaaraennusteessa suurempi osa Ideaparkin liikenteesta kulkee valtatien
eritasoliittyman kautta

e Strafican ennusteissa vuodelta 2010 Kukkulatien liikennemaaraksi oli arvioitu ennustevuonna 2030
noin 8000 ajoneuvoa. Mikali Kukkulatien jatkeelle ei ole suunniteltu mitdan suurempaa
maankayttéa, katsomme arvion olevan liian suuri.

RAMBOLL



KVL-likenne-ennuste

EI KAUPPA-JOUPPIA, ENNUSTEVUQOSI 2030
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ALAKYLA
KORTTELIT 19 (osa) ja 118

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Alakylan teol-
lisuusalueella noin 3 km Seindjoen keskustasta
lanteen. Suunnittelualue sijoittuu Valion tehtai-
den ymparistédn Suupohjantien ja Rataskadun
vélisellda alueella. Suunnittelualueen laajuus on
n. 35 ha. Alueen omistaa paaosin Valio Oy, katu-
alueet Seindjoen kaupunki ja muilta osin yksityi-
set maanomistajat.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Valio Oy on tekemadssa tulevaisuuden suunnitel-
mia tehtaan laajentamiseksi, mika edellyttaa
korttelien 19 ja korttelin 22 tonttien 16 ja 21
asemakaavan tarkistamista ja uudistamista nyky-
aikaisen tehdaslaitoksen rakentamiseksi.

Valion tavoitteena on yhdistda nykyiset korttelit
19 ja 22 yhtenaiseksi tehdasalueeksi ja mahdol-
listaa tehtaan sisdinen liikenne omalla tehdas-
alueellaan. Osmankadun katkaiseminen edellyt-
téad alueen liikenneverkon uudelleenjarjestelyita
ja alueen liikenneverkko on suunniteltava uudel-
leen my6s kaavamuutosaluetta laajemmin. Uu-
disrakentaminen on alustavasti ajateltu sijoittu-
van nykyisen Osmankadun ja Sarkakujan liitty-
man l&heisyyteen.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan myds koko
Valion tehdasalueen rakentamisen laatu ja méaa-
ra huomioiden myds tulevaisuuden laajenemis-
tarpeet seka tutkitaan edella mainitut katuver-
kolliset toimenpiteet sek& joukkoliikenteen uu-
det yhteydet.

Kaupunkiympéristolautakunta teki suunnittelu-
aluetta koskevan kaavoituspaatoksen 14.2.2018.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtokohdat

Seinajoki on 200 000 asukkaan Eteléd-Pohjanmaan
keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia
kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 62
700 asukasta ja vaestdnkasvu on ollut nopeaa
viime vuosina. Vuosittainen kasvu on talla het-
kelld 1-1,5 % luokkaa.

Seingjoen tyOpaikkakehitys on ollut positiivista
koko 2000 -luvun. Seindjoella on tyopaikkoja
talla hetkellda noin 30 000. Seingjoen elinkeino-
toiminnan osalta elintarviketeollisuus on merkit-
tava tyollistaja. Valio on sektorin suurimpia tyoél-
listajia Atrian lisaksi Seinajoella.

Valion Seindjoen tehtailla on jo pitkd perinne
1960 -luvulta voin ja maitojauheen valmistukses-
sa. Niiden liséksi Seingjoella valmistetaan levit-
teitd ja tuoretuotteita. Tuotantomadrat ovat
useita kymmenid miljoonia kiloja vuodessa kus-
sakin tuotantosuunnassa. Tuotannosta merkitta-
va 0sa menee myaos vientiin.

A ‘.‘ ';‘ &
IImakuva alueesta vuodelta 2016.
Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua

ymparistda. Valion toimisto-, teollisuus- ja ener-
giatuotannon rakennukset sijaitsevat Osmanka-
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Alakyla, korttelit 19 (osa) ja 118
Asemakaavan muutos

dun pohjoispuolella. Tuotannon laajennusalue
Osmankadun etelapuolella on metsaa.

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee korkeus-
kayrien +51,00 -+57,00 (N2000) valilla. Maanpin-
ta on korkeimmillaan suunnittelualueen itéosissa
ja laskee lanteen pain.

Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maapera-
kartan mukaan p&dosin hiekkamoreenia (Mr),
suunnittelualueen ita-, etelé- ja lounaisreunalla
on vahaisilta osin kalliota (Ka).

Viistokuva alueesta vuodelta 2015. Blom WEB V|eWr.

Voimassa olevat kaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk).

_V'ﬁﬂé)

JOKI

~

t

a
()

A\

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.
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Vaihemaakuntakaava Il

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on
kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2) ja rajau-
tuu Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava -kaytavan ke-
hittamisalueefeen.

SEINAJOKI

Ote Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Alue on osayleiskaavassa Teollisuus- ja
varastoaluetta (T).

Asemakaava

Alueella on voimassa korttelissa 19 (osa), jossa
sijaitsevat Valion tehtaat, vuonna 1986 hyvaksyt-
ty asemakaava, jossa alue on teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T-4). Korttelis-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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sa 22 (osa) on voimassa vuosina 1981, 1985 ja
1999 hyvaksytyt asemakaavat, jossa alue on teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T,
T-1jaT-4).

Korttelissa 69 (0sa) on voimassa vuosinal985 ja
2008 hyvaksytyt asemakaavat, joissa alue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-4) ja pieneltd osin sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta (YS). Korttelissa 21 (0sa) on voimassa vuon-
na 1977 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialu-
etta (TT1) ja muuntaja-aluetta (VM). Korttelissa
Osmankadun varressa kulkee voimansiirtoalue
(VvS).

Asemakaavat ovat osittain vanhentuneet nykyai-
kaisen tehdaslaitoksen rakentamisessa ja ne on

Ote éj(anta\sa(-ésemakaa\'/asta' '
Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueelle on tehty liito-oravaselvitys maaliskuussa
2018. Alueen pohjois-/koillisnurkassa IImolantien
laheisyydessd on puustoltaan idkastd tuoretta
kangasmetsaa, mista joidenkin puiden juurelta
Ioytyi runsaasti liito-oravan ulostepapanoita.
Alue on liito-oravan lisdéantymis- ja levahdysalu-
etta.

Valiolla on korttelil9 ja korttelin 22 tontteja 16
ja 21 koskien vuonna 2016 hyvaksytty ymparisto-
lupa. Valion tehdasalueella sijaitsee Adven Oy:n
4 Kkattilaa, joille on myonnetty ympéristoluvat
2003 ja 2007. Ymparistolupien mukainen koko-
naisteho niilla on n. 49 MW. Kattilat tuottavat
hoyrya ja lampoda Valiolle. Ymparistéluvissa on
tehty selvityksia mm. melun ja paastdjen vaiku-
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tusten osalta. Selvitysten tuloksia voidaan hyo-
dyntaa asemakaavan laadinnassa.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue l&dhiym-
péristéineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista Seinajoen
kaupunki tekee maankayttosopimuksen Valion
kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja lahialueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kéasitelladn (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Elinvoiman ja
kilpailukyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Seindjoen
Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy,
Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo,

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY, Eteld-Pohjanmaan liitto, Lansi-
ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Valio Oy, Adven
Oy, Elisa Oy, Telia Sonera, Alakylan asukasyhdis-
tys,

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www. sei-
najoki.fiZilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksymi-
seen saakka. Kaavoituksen etenemista voi seura-
ta kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen inter-
netsivuilla (http://www.seinajoki.fi/ kaupunki-
suunnittelujakaavoitus).
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Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille kaupunkiymparistdlautakunnan paatok-
sella 14.2.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Tarvitta-
essa jarjestetadn kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahta-
villdpidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtéville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdan ilmoituskirje vii-
meistdan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat
tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maaraaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetdan perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen n&htavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisesté kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Kaavan hyvéaksy-
misesta tiedotetaan kuulutuksella. Hyvaksymis-
paatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdessa seka kaupungin internetsivuilla.
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Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla kesdkuussa 2018

e Kaavaehdotus on nahtavilla syksylla 2018

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
loppuvuodesta 2018

Yhteystiedot ja palaute
Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
p. 06 416 6435, 044 7541 645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 06 416 2225, 040 774 8501
martti.norja(at)seinajoki.fi

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo
p. 06 416 6282
maija.hakola-aijo(at)seinajoki.fi
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Konttorirakennuksen kaavallinen suojelu 1(1)

10.10.2018

Hyva Seindjoen kaavoitus

Tehtaan alueen kaavamuutoksen edetessd maankuntamuseo on esittdnyt vanhan konttorirakennuksen
suojelua kaavallisesti. Valion kannalta rakennuksen kaavallinen suojelu ei ole perusteltua. Rakennus on
hyva esimerkki aikansa rakentamisesta, niin hyvassa kun pahassa.

Rakennus on tarkoitus pyrkia edelleen sdilyttdmaan, mutta kaavallinen suojelu on liian rajoittava. Valion
kanta on, ettd kun tulee aika paattaa rakennuksen sadstamisesta tai purkamisesta niin se tulee voida
tehda tilannearvion kautta. Kaavallinen suojelumerkinta ei muuta rakennuksen tilaa. Suojelumerkinta
my0s rajoittaa rakennuksen korjausvaihtoehtoja, mikali rakennusta pdadyttaisiin korjaamaan.

Vaikka rakennus on aikanaan tehtyjen suunnitelmien mukaan toteutuneena rakennusvirheellinen, on sen
kunto silmamaaraisessa tarkastelussa varsin siisti. Valio Oy Seindjoen tehtaan konttorirakennusta on
koko sen kayton ajan pidetty ja huollettu jatkuvasti. Rakennuksen ongelmat eivat siten johdu huolimatto-
muudesta vaan alkuperdisen toteutuksen aikana tehdyista virheista.

Rakennuksen alkuperadisten rakennusvirheiden korjauksesta on vuosien varrella tehty useita selvityksia ja
korjaussuunnitelmia. Valio on pyrkinyt selvittdmaan rakennuksen kuntoa ja sen korjaamista. Jokaisen sel-
vityksen / suunnitelman jalkeen on selvempas, ettd rakennuksen korjaaminen ei ole jarkevaa. Korjauskus-
tannukset ovat valtavat eikd korjaustyo6lla rakennuksesta saada toiminnallisuudeltaan tarvittavaa tilaa.
Korjaustyo joudutaan suorittamaan monilta osin siten, etta alkuperaisia rakenteita joudutaan kokonaisuu-
dessaan poistamaan, joka itsessdan tuhoaa rakennusta. Vastuullisena tyénantajana on meidan myds huo-
mioitava rakennuksen kayttdjat. Nykyisellddan Seindjoen konttorin koko kellarikerros on jouduttu poista-
maan paivittdiskdytosta sisdilmaongelmien takia. Osa herkistyneista tyontekijoista ei voi oleskella edes
rakennuksen maantasokerroksessa.

Tehdasalueelle on pystytetty 2015 véliaikainen konttikonttorirakennus, jossa tyénteko on mahdollista
my0s herkistyneille tyontekijoille. Myds muut tilat kuten uutta ruokalaa on suunniteltu useaan eripaik-
kaan Seindjoen tehtaan alueelle.

Rakennuksen arvo sen omistajalle on sen padasiassa sen kdyttdarvo. Tehdasymparistossa tama tavoite on
itsestdan selvaa. On huomioitava tilojen toiminnallisuuden lisdksi niiden turvallisuus ja terveellisyys. Teh-
das miljoon tai rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvojen vaaliminen toiminnallisella tehdasalueella on
hyvin haasteellista. Vaikka konttorirakennus on osa Valion Seindjoen historiaa ja siita on syyta pitaa kiinni,
on rakennuksen korjauksen ja kunnossapidon kustannusten oltava suhteessa rakennuksen kayttotarpee-
seen.

Valio Oy
Seindjoen tehdas

Timo Panula
tehtaanjohtaja
VALIO Oy PL10 Meijeritie 6 Puhelin: Alv. Rek.
00039 VALIO Pitajanmaki 010381121 Y-0116297-6

Helsinki Fax: 09 562 5068 Kotipaikka Helsinki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki

Alakyla, Valio
28.01.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

7

743V280119A7
35,0070

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

30.01.2019

09.10.2018
14.02.2018
09036

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 35,0070

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 35,0070 100,0 188295 0,54 0,0000 59873
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,3685 1,1 1105 0,30 -0,0056 -17
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 32,0387 91,5 187190 0,58 0,2136 59890
V yhteensa 0,1266 0,4 0,0531
IR yhteensé
[L yhteensa 2,4732 7.1 -0,2611
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 35,0070 100,0 188295 0,54 0,0000 59873

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3685 1,1 1105 0,30 -0,0056 -17

YS 0,3685 100,0 1105 0,30 -0,0056 -17

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa 32,0387 91,5 187190 0,58 0,2136 59890

T -3,1825 -12730

T-1 -3,5624 -14250

T-4 4,2975 13,4 17190 0,40 -20,5831 -82332

T-9 27,7412 86,6 170000 0,61 27,7412 170000

TT1 -0,1996 -798

V yhteensa 0,1266 0,4 0,0531

VL-1 0,1266 100,0 0,1266

VM -0,0735

IR yhteenséa

[L yhteensa 2,4732 7.1 -0,2611

Kadut 2,4732 100,0 -0,2611

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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