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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KIVISTO, kortteli 49 (osa)

4. kaupunginosa, Kivisto, kortteli 49 (osa) seka siihen liittyvat katu-, virkis-
tys- ja kevyen liikenteen alueet.

Asemakaavan selostus koskee 16. paivana lokakuuta 2018 paivattya Seinajo-
en kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
04052.

Vireilletulo

Kivipuro ry on jattanyt suunnittelualuetta koskevan asemakaavamuutosha-
kemuksen helmikuussa 2018. Asemakaavan muutoksen on kaynnistanyt Seina-
joen kaupungin kaupunkiymparistolautakunta 15.8.2018.
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Seinajoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215
60100 Seinajoki
p. 06 416 21111 (vaihde)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 16. paivana lokakuuta 2018 paivattya
Seinajoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanume-
ro 04052.

Asemakaavan muutos koskee: Seinajoen kaupungin Kiviston (4) kaupungin-
osan korttelia 49 (osa) seka siihen liittyvia katu-, virkistys- ja kevyen liiken-
teen alueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Seinajoen kaupungin Kiviston (4)
kaupunginosan kortteli 49 (osa) seka siihen liittyvat katu-, virkistys- ja kevy-
en liikenteen alueet.

Alueen sijainti ja laajuus: Asemakaava-alue sijaitsee Kivistossa Tammikujan
ja Lehtikuusenkadun valisella alueella, noin 2 km Seinajoen kaupunkikeskus-
tasta etelaan. Alue rajautuu lansiosastaan Pajuluomaan. Suunnittelualueen
laajuus on n. 2,4 ha.
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Kaavamuutosalueen si Jamtl kaupunklrakenteessa

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella on tarkoitus mahdollistaa Kivipu-
ron ikaihmisten asumisyksikon rakentaminen seka lisapysakoinnin jarjestami-
nen. Samalla on tarkoitus paivittaa Lehtikuusenkadun vanhentunut asema-
kaava vastaamaan nykytilannetta tarkistamalla alueen kaavamerkinnat ja -
maaraykset maankaytto- ja rakennuslain mukaisiksi.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tark. Kh 10.12.2018, 16.10.2018

Kaupunkiymparistolautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille
15.8.2018. Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut MRL 30 §:n mukaisesti nahtavana 26.9.2018 -
9.10.2018. Nahtavilla olosta on kuulutettu Seinajoen kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Seinajoen Sanomissa 26.9.2018. Nahtavana olon aikana
valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot. Osalliset voivat
esittaa kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 22.10.2018 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.10.2018
ja kaava on MRA 278:n mukaisesti nahtavilla 31.10. - 29.11.2018 valisen
ajan. Asianosaisilta pyydetaan nahtavilla olon aikana lausunnot kaavaehdo-
tuksesta.

2.2 Asemakaavan muutos ja laajennus

Kivipuro ry on jattanyt suunnittelualuetta koskevan asemakaavamuutosha-
kemuksen helmikuussa 2018.

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS-3), asuinpientalojen kortte-
lialue (AP) seka Pajuluoman varren puistoalue (VP). Asemakaavan kokonais-
rakennusoikeus on 9605 k-m?2.

2.3 Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteuttaminen

Kivipuron tontilla on tarkoitus aloittaa rakentaminen kevaalla / kesalla 2019.

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunki tekee maankayttosopimuksen
kaavamuutoksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

Tark. Kh 10.12.2018, 16.10.2018

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

Laajuudeltaan n. 2,4 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Kivistossa, noin 2
km Seinajoen keskustasta etelaan. Alue rajautuu lannessa Pajuluomaan ja
etelaosassa Lehtikuusenkadun katualueeseen. Alueen itapuolella kulkee vil-
kasliikenteinen Ruukintie, joka on yksi Seinajoen pohjois-etelasuuntaisista
paavaylista.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Kivipuron palvelukeskus. Alueen
etelaosassa, Lehtikuusenkadun varressa on vuonna 1942 kaavoitettu pienta-
loalueen osa, jonka tonteille on myohemmin rakentunut tiiviimpaa rivitalo-
ja paritalotyyppisia kytkettyja asuinpientaloja.

. W A hiE
Ilmakuva vuodelta 2015. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistoa ja Pajuluoman varren
puistoalueen ymparisto on luonnontilaista. Seka puiston etta tonttien puusto
on lehtipuuvaltaista. Pajupuiston alue liittyy Pajuluoman varren puistojen
viherverkostoon, joka jatkuu viheryhteytena pohjois-etelasuunnassa lapi
kaupungin.

Maapera
Suunnittelualueen maanpinta on korkeimmillaan Lehtikuusenkadun varressa
+52,19 ja laskee Paju-luoman suuntaan.

Suunnittelualueen maapera vaihtelee. GTK:n maaperakartan mukaan alueen
pohjoisosassa maapera on karkeaa hietaa (KHt) ja Pajuluoman varressa hie-
sua (Hs), Lehtikuusenkadun paassa hiekkamoreenia (Mr). Kaakkoiskulmassa
pintamaalaji on karkea Hieta (KHt) ja pohjamaalaji Hiesu (Hs).
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Tark. Kh 10.12.2018, 16.10.2018

Suunnittelualueen korkeuksia.

e ,/,//////%

Suunnittelualueen maaperd. Keltainen = karkea Hieta (KHt), violetti = Hiesu (Hs),
oranssi = Hiekkamoreeni (Mr), sininen = Savi (Sa), harmaa = pintamaalaji karkea Hie-
ta (KHt) ja pohjamaalaji hiesu (Hs).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Seinajoen keskustaajamassa Pajuluoman puistoalu-
een ja Ruukintien varren asuinkerrostalopainotteisen vyohykkeen valisella
alueella. Alueen ymparistossa on sekoittuneena pientalo-, rivitalo- ja kerros-
taloasumista tehokkaimman rakentamisen sijoittuessa Ruukintien varteen.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Kivipuron palvelurakennus, joka on rakennettu
vuonna 1987. Lehtikuusenkadun varren rakennukset ovat peraisin paaosin
1950 - 60 -luvuilta. Kadun paassa olevalle tontille rakentuu parhaillaan 4 pa-
ritalon kokonaisuus.

Palvelut

Alueen lahistolla on mm. vahittaiskaupan myymala, Kiviston koulu (alakoulu)
Seinajoen yhteiskoulu (ylakoulu), lahipubi ja pizzeria. Seinajoen keskustan
palvelut ovat 1,5 - 2 km:n paassa. Lukioon on matkaa noin 2,2 km ja Seina-
joen paaterveyskeskukseen Y-talolle noin 2,5 km.
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Virkistys
Suunnittelualueen ymparistossa on Pajupuisto, joka yhdistyy laajaan Paju-
luoman varren virkistysalueiden verkostoon.

Liikenne

Alueelle liikennoidaan pohjoispuolelta Tammikujan kautta ja etelapuolelta
Lehtikuusenkadun kautta. Alueen itapuolella kulkee vilkasliikenteinen Ruu-
kintie, joka on yksi Seinajoen pohjois-etelasuuntaisista paavaylista. Ruukin-
tien vuorokausiliikennemaara on noin 9000 - 10 000 ajoneuvoa. Kivistontiella
lilkenne on noin 7000 - 8000 ajoneuvoa. Tammikujalta on kevyenliikenteen
yhteys Ruukintielle ja myos Lehtikuusenkadun paasta Pajuluoman yli Tukki-
kujalle.

Seinajoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu tehnyt kesalla 2018
Tammikujan katusuunnitelman, jossa kadun loppuosa Jalavakujalta eteen-
pain on osoitettu pihakaduksi. Kadun varteen sijoitetaan myos 5 kpl pysa-
kointipaikkoja seka yksi Kivipuron tonttia palveleva kutsuohjatun liikenteen
pysakointipaikka. Kadun paahan sijoitetaan kaantopaikka, jonka keskelle ra-
kennetaan betonikivista koroke.

Ote katusuunnitelmasta, jossa Tammikujan pddhdn on suunniteltu koroke betoniki-
vestd.

Joukkoliikenne

Alueella on kattavat paikallisliikenteen palvelut. Alueen lahistolta, alle 250
metrin paasta (Kivistontielta ja Ruukintielta), kulkevat paikallislinjat 6, 7 ja
2. Vuorovali on talviaikataulujen voimassaoloaikana (elokuu - kesakuu) enin-
taan puoli tuntia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on vesihuollon ja kaukolammon verkostojen piirissa. Verkostot kulkevat
paaosin katualueilla.



Asemakaavan selostus

9(25)

Kivisto, 4. kaupunginosa, kortteli 49 (osa) 04052

Asemakaavan muutos

Tark. Kh 10.12.2018, 16.10.2018

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne
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Alueen vesi-, viemdri- ja kaukoldmpdéverkostot. Fuksia = kaukoldmpd, sininen = vesi-
johto, ruskea = jdtevesiverkosto
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Alueen sdhko- ja tetoliikenneverkostot. Fuksia =

400 V:n pienjdnniteverkko, vihred = tietoliikenne ja valokuitu, sininen = ulkovalo-
verkko.

Katu- ja puistoalueet ovat kaupungin omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voi-
maan 1.3.2009. Tavoitteiden mukaan alueidenkaytolla on nykyista vahvem-
min hillittava ilmastonmuutosta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kaantaa ha-
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jautumisesta kohti eheytymista ja tiiviimpaa rakennetta. Tama koskee niin
asutuksen, palvelujen kuin tyopaikkojenkin sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaava
Kokonaismaakuntakaava

Seinajoki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Alueella on voi-
massa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristoministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta
(kk).

Ote maa'kuntakaavasta

Vaihemaakuntakaava |l

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on tullut voimaan 11.8.2016. Vaihemaakuntakaava Il on aiheuttanut
joitakin muutoksia vuoden 2005 maakuntakaavan merkintoihin, kuten kes-
kustatoimintojen C-aluemerkintaan seka liikenneverkkoon liittyen. Suunnit-
telualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vyohykkeen (km2)
aluetta.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava
vuodelta 1994, jossa Kivipuron tontti on osoitettu julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (PY). Lehtikuusenkadun varren alue on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP) ja Pajuluoman varren alue lahivirkistysalueeksi
(VL).

OFe Seindjoen oikeusvaikutteettomasta yleiskaavasta 1994.

Asemakaava

Kivipuron tontilla on voimassa 19.4.1993 hyvaksytty asemakaava ja
Lehtikuusenkadun varren tonttien asemakaava on hyvaksytty 3.3.1942.
Kivipuron tontti on osoitettu asemakaavassa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS).
Lehtikuusenkadun varren alue on osoitettu omakotitonteiksi, joiden
rakennusoikeus maaraytyy tontin pinta-alan ja katusivun pituuden
perusteella. Lisaksi suunnittelualueella Pajupuiston puollella olevalla
alueella seka Tammikujan katu-alueilla on voimassa asemakaava, joka on
hyvaksytty 16.7.1986.

Hiii

Suunnittelualueen rajaus a ote ajantasakaavasta
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Tontinkdyttosuunnitelmat

Kivipuro ry on teettanyt laajennussuunnitelmat Suunnittelutalo PPG Oy:lla.
Tavoitteena on rakentaa laajennus, johon tulisi noin 20 senioriasuntoa ja 30
tehostetun palvelun asuntoa. Alustavan laajennuksen hankesuunnitelman
mukainen huoneala on noin 2135 m? ja kerrosala noin 3000 kem?. Tavoittee-
na on nostaa tontin rakennusoikeus 7000 kerrosneliometriin. Kaavamuutok-
sen yhteydessa tontin rajaus on esitetty muutettavaksi siten, etta tonttiin
tulisi liitettavaksi osia kaupungin puisto- ja katualueista. Suunnitelmissa ra-
kennus on 4-kerroksinen.

Liite 1. Luonnossuunnitelmat

Havainnekuva ikdihmisten asumisyksikostd luoteesta katsottuna. (Suunnittelutalo
PPG Oy, 2018)

Asemapiirros Kivipurcaln tontista. (Sdﬁhnii‘iélutblo PPG Oy, 2018)

Tontin 4 omistaja on teettanyt luonnoksia, jossa tontille on sijoitettu 2-
kerroksinen kytketty pientalo. Suunnitelmissa rakennukseen on sijoitettu 4
asuntoa seka tarvittavat varastotilat ja autokatos. Tonttitehokkuus on suun-
nitelmissa noin e=0,3.
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Asemapiirrosluonnos tontin 4 uudiéf&kennuksesta. (RKL Parantai;iéh Oy, 2018)

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako valmistellaan kaavamuutoksen kanssa rinnakkain
ja suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mu-
kainen. Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineis-
toa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kivipuro Ry on aikeissa rakennuttaa omistamalleen tontille ikaihmisten asu-
misyksikon. Alustavan hankesuunnitelman mukainen huoneala on noin
2135m2 ja kerrosala noin 3000 k-m2. Alustavissa suunnitelmissa rakennus on
4-kerroksinen. Hanke on saanut kaupungin puoltamana ARA:n investoin-
tiavustuksen ja korkotukilainan. Nykyisellaan tontti on ahdas ja lisarakenta-
misen myota kay ahtaammaksi. Autopaikkojen ja mm. pelastusteiden jarjes-
taminen tulee olemaan haastavaa. Uudisrakentaminen olevien toimintojen
yhteyteen on kuitenkin jarkevaa. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tutki-
taan tontin rajaukset, silla jo nykyisellaan Kivipuro on osin kayttanyt puisto-
alueita piha-alueinaan. Pyritaan loytamaan ratkaisu, joka huomioi myos alu-
een liikennoinnin vaatimukset ja ympariston viihtyisyyden, huomioiden siis
my0s naapuruston tarpeet.

Kaavamuutoksen kaynnistyksen yhteydessa suunnittelualueeseen paatettiin
ottaa mukaan samasta korttelista Lehtikuusenkadun pohjoispuolinen alue.
Alueella on voimassa vanhentunut asemakaava vuodelta 1942, joka on syyta
paivittaa vastaamaan nykytilannetta tarkistamalla alueen kaavamerkinnat ja
-maaraykset maankaytto- ja rakennuslain mukaisiksi.

Seinajoen kaupunkiymparistolautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaatoksen 15.8.2018.

Maankayttosopimukset

Seinajoen kaupunki tekee tarvittaessa kaavan hakijan kanssa normaalin kay-
tannon mukaan maankayttosopimuksen MRL 91 a ja b:n edellytysten mukai-
sesti. Maankayttosopimus tulee olla allekirjoitettuna ennen kaavan viemista
hyvaksymiskasittelyyn.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, lkakeskus, Vapaa-aikapalvelut,
Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut, Seindjoen Vesi Oy, Seinajoen Energia
Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos ja Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Anvia Oy

seka muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seinajoen kaupunkiymparistolautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 15.8.2018.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seinajoen kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seinajoen
Sanomissa 26.9.2018. OAS oli yhdessa kaavaluonnoksen seka siihen liittyvien
asiakirjojen kanssa MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 26.9. - 9.10.2018.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselle sahkoisen asiointipalvelun kautta. Muita viran-
omaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavillaolosta se-
ka nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa.

Osalliset voivat esittaa kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aika-
na.

Kaupunginhallitus hyvaksynee kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
22.10.2018.

Kaavaehdotus on MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 31.10. -
29.11.2018. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja osalliset voivat jat-
taa muistutuksia nahtavilla olo aikana. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaa-
vasta.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa kokouksessaan 10.12.2018 ja paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 17.12.2018.

Viranomaisyhteistyo hoidetaan lausuntomenettelylla. ELY-keskusta tiedote-
taan asemakaavan kasittelyvaiheista.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kiinteistonomistajien tavoitteet

YS-korttelialueella toimijan tavoitteena on rakentaa tontille laajennus, jon-
ka myota rakennusoikeutta tarvitaan tontilla yhteensa noin 7000 k-m?. Ta-
voitteena on rakentaa noin 20 senioriasuntoa ja 30 tehostetun palvelun asun-
toa. Kaavamuutoksen yhteydessa tontin rajaus on esitetty muutettavaksi si-
ten, etta tonttiin tulisi liitettavaksi osia kaupungin puisto- ja katualueista.
Suunnitelmissa rakennus on 4-kerroksinen.

Tontin 4 omistajan tavoitteena on rakentaa tontille 2-kerroksinen kytketty
pientalo. Rakennukseen on tarkoitus rakentaa 4 asuntoa seka tarvittavat va-
rastotilat ja autokatos. Tonttitehokkuus on noin e=0,3.

Osa Lehtikuusenkadun varren kiinteistonomistajista on ottanut yhteytta kaa-
voitukseen asemakaavan luonnosvaiheen nahtavilla olon aikana ja kertonut
omista tavoitteistaan. Tontin 5 edustaja toivoi, etta tontin tehokkuutta nos-
tettaisiin maltillisesti 0,3:een. Rakennusoikeuden nousu olisi voimassa olevaa
kaavaa tulkitsemalla noin 63 kem?2.

(kts. tarkemmin kohta 3.2.1)

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa ikaihmisten asumisyksikon rakenta-
minen nostamalla olemassa olevan Sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palve-
levan korttelialueen (YS) tehokkuutta. Yhdyskuntarakenteen taydentaminen
ja tiivistamalla ja tehostamalla on yksi kaupungin maapoliittisen ohjelman
2025 keskeisista tavoitteista.
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Lehtikuusenkadun pohjoispuolisella alueella on tavoitteena uudistaa vuodel-
ta 1942 peraisin oleva vanhentunut asemakaava. Yoimassa oleva asemakaava
ohjaa rakentamista toisaalta maaraamalla suurimman tonteille rakennetta-
van pinta-alan, mutta myos toisaalta suurimman mahdollisen rakennusten ti-
lavuuden. Tavoitteena on laatia selkeammat rakentamista ohjaavat asema-
kaavamaaraykset, jotka ovat nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaisia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteiden mukaan alueidenkaytolla on nykyista vahvemmin hillittava il-
mastonmuutosta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kaantaa hajautumisesta
kohti eheytymista ja tiiviimpaa rakennetta. Tama koskee niin asutuksen,
palvelujen kuin tyopaikkojenkin sijaintiratkaisuja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavassa alue on kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk). Etela-
Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta
(C) ja kaupallisen vyohykkeen (km2) aluetta.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa alue on osoitettu julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi (PY), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka
lahivirkistysalueeksi (VL).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Ajoyhteyden jarjestaminen Pajuluoman varren puistoalueelle tulee ottaa
huomioon YS-korttelialueen laajentamisen yhteydessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 26.9.2018
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien, selvi-
tysten seka neuvottelujen pohjalta kaavaluonnos.

Ote asemakaavalnnok;esta 26.9.20 1 /
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 26.9. - 9.10.2018 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin 4 lausuntoa. Mielipiteita ei saatu. Lausunnon antoivat
Elisa Oyj, Etela-Pohjanmaan liitto, Rakennusvalvonta seka Seinajoen Energia.

Elisa Oyj ilmoittaa, etta silla ei ole huomauttamista asemakaavan muutos-
ehdotukseen. Lausunnossa ilmoitetaan lisaksi, etta alueella on Elisa Oyj:n
tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tulee alueella toimijoiden tie-
dostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudu-
taan siirtamaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan
ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki
898).

Vastine
Merkitddn tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan liitto ei nae hankkeelle olemassa olevia esteita. Tayden-
nysrakentaminen tiivistaa ja tehostaa kaupunkirakennetta.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Rakennusvalvonta ilmoittaa lausuntonaan, etta silla ei ole huomauttamista
kaavaluonnokseen.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen Energia ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Asemakaavaehdotus 16.10.2018

Kaavaluonnosvaiheessa kaytyjen neuvottelujen ja tarkistettujen tavoitteiden
perusteella alueelta on laadittu kaavaehdotus 16.10.2018. Kaupunginhallitus
on kokouksessaan 22.10.2018 hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen virallisesti
nahtavilla pidettavaksi.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu sosiaalitointa- ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS-3), asuinpientalojen kortte-
lialue (AP) ja puistoalueet (VP). Tammikujan katualue on osoitettu pihaka-
duksi seka kevyen liikenteen raitiksi, jossa on sallittu huoltoajo. Alueen ko-
konaisrakennusoikeus on 9605 k-m? ja aluetehokkuus e=0,39. YS-
korttelialueella kerrosluku on 4 ja AP-korttelialueella 2.
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Ote kaavaehdotuksesta 16.10.2018.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 31.10. — 29.11.2018 va-
lisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus. Lau-
sunnon antoivat Etelda-Pohjanmaan liitto, Elisa Oyj, Rakennusvalvonta seka
Seinajoen Energia.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd maakuntakaavoituksen tilanne on esitet-
ty kaavaselostuksessa. Asemakaavaehdotus tiivistda ja tehostaa kaupunkira-
kennetta ja mahdollistaa ikéihmisten asuinpalvelujen kehittymisen. Ete-
l&-Pohjanmaan liitto ei nde estettd asemakaavan muutokselle ja laajennuksel-
le.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Elisa Oyj ilmoittaa, ettd silla ei ole huomauttamista asemakaavan muutoseh-
dotukseen. Lausunnossa ilmoitetaan lisdksi, ettd alueella on Elisa Oyj:n tieto-
likennekaa-peleita, joiden olemassaolo tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia niiden riittdvastd suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirta-
maan, pitda siirron tarvitsi-jan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytté- ja Rakennuslaki 898).

Vastine
Merkitddn tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Rakennusvalvonta ilmoittaa lausuntonaan, etta silla ei ole huomauttamista
kaava-ehdotukseen.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen Energia ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa.

Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa kuntalainen toteaa, ettd Lehtikuusenkadun varsi on yhtenéi-
nen milj6d, minkd olemusta nyt pala kerrallaan ollaan muuttamassa. Yhdys-
kuntarakenteen tiivistAmisen nimissa halutaan ajaa omakotitaloasuminen niin
ahtaalle, ettd se havidd. Muistutuksessa viitataan kadun paassa olevaan uu-
disrakennuskohteeseen, jossa kahdesta tontista muodostetulle tontille on ra-
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kentunut nelja paritaloa. Kivipuron lisdrakennusta pidetdan massiivisena ja vii-
tataan aikaisempaan valtuuston linjaukseen, jossa Ruukintien varteen voidaan
rakentaa kerrostaloja ja poikkikadut pysyvat pientaloilla. Koska Kivipuron uu-
disrakennus on korttelin sisélld, se muistutuksen mukaan muuttaa korttelin
luonnetta paljon. Rakennuksen kerroslukua ja -alaa esitetdén vahennettavaksi
puoleen suunnitellusta. Muistutuksessa todetaan my®és, etta Lehtikuusenkatu
5:n muutossuunnitelma on tontin kokoon nahden ylimitoitettu ja tontille osoitet-
tua 4 asuntoa kahdessa kerroksessa esitetdan niin ikaén puolitettavaksi. Lo-
puksi kysytééan, tarvitseeko Seindjoen kaupunki téllaista yhdyskuntarakenteen
tiivistamistd, joka kaytdnndssé on rajua luontoarvojen ja viihtyisyyden tuhoa-
mista. Liséksi kysytdan, voidaanko taté toimintaa tehda pienin paloin, jolloin
laajempi keskustelu aiheesta jaa kaymaétta. Samoin yksiselitteista maarittelya
vaatii sana asuinpientalo ja miten paljon niité voi rypastaa.

Vastine
Lehtikuusenkadun varrella olevilla tonteilla asemakaavamuutos ei
oleellisesti kasvata rakennusoikeutta verrattuna nykyiseen kaavaan.
Kaavaehdotuksen korttelitehokkuus on kyseisten tonttien osalta 0,31,
kun nykyisessd, vuonna 1942 hyviksytyssd asemakaavassa vastaava luku
on 0,28. Mydskddn kerroslukua ei olla nostamassa, joten Lehtikuusen-
kadun pienimittakaavainen miljéo sdilyy.
Kivipuron tontilla korkeampi rakentaminen on osoitettu tontin itdreu-
nalle ldhimmdksi Ruukintien varren korkeampaa rakentamista, jolloin
se vhdistyy kaupunkikuvallisesti mahdollisimman hyvin Ruukintien var-
ren korkeamman rakentamisen vyohykkeeseen.
Lehtikuusenkatu 5:n, kuten myds kaikkien muidenkin kadun varren
tonttien, osalta vuoden 1942 asemakaava mahdollistaa nykyisellddnkin
asuinpientalot, joissa on 3 asuntoa kahdessa kerroksessa. Siksi olisi
taysin kohtuutonta asemakaavaehdotuksessa puolittaa asuntojen lu-
kumddrd, kerrosluku ja rakennusoikeus. Asemakaavan muutos kasvat-
taa rakennusoikeutta kyseiselld tontilla vain 15 kerrosneliometrid, mi-
kd tarkoittaa tonttitehokkuuden vdhdistd kasvua 0,29:std 0,30:een.
Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen perustuu valtioneuvoston pddtok-
seen valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista. Tavoitteiden mu-
kaan alueidenkdaytoélld on nykyistd vahvemmin hillittdvd ilmastonmuu-
tosta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kddntdd hajautumisesta kohti
eheytymistd ja tiiviimpdd rakennetta. Tdmd koskee niin asutuksen,
palvelujen kuin tyopaikkojenkin sijaintiratkaisuja. Asemakaavan muu-
tos ei merkittdvdsti heikennd ldhiympdriston luontoarvoja, koska uu-
disrakentaminen tapahtuu olemassa oleville korttelialueille ja puisto-
alueet sdilyvdt siten kdytdnnossd entisellddn.
Asuinpientalon mddrittely perustuu ympdristéministerion laatimaan
oppaaseen Asemakaavamerkinndt ja -mddrdykset (Ympdristoministe-
rid, rakennetun ympdriston osasto, 2003). AP-korttelialueen kaytto-
tarkoituksen mukaisten rakennustyyppien yksilointi kuuluu: ”Alueella
on jal/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja
erillisid pientaloja asumistarkoituksiin”.
Ei muutoksia kaavaan.

Kaupunginhallitus 10.12.2018
Kaupunginhallitus on késitellyt kaavaa kokouksessaan 10.12.2018 ja péaatti
esittdd asemakaavan muutosta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.



Asemakaavan selostus

21(25)

Kivisto, 4. kaupunginosa, kortteli 49 (osa) 04052

Asemakaavan muutos

Tark. Kh 10.12.2018, 16.10.2018

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella osoitetaan alue sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi (YS-3), asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP) ja puistoalueeksi (VP). Tammikujan katualue on osoitettu pihakaduksi
seka kevyen liikenteen raitiksi, jossa on sallittu huoltoajo.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,4 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 9605 k-m2. Kivipuron tontilla rakennus-
oikeutta on 7000 k-m? ja rakennusoikeus kasvaa 3050 k-m2. Asuinpientalojen
korttelialueella rakennusoikeutta on 2605 k-m?2.

Kaavassa autopaikkavaatimus on asuinpientalojen korttelialueella (AP) 2 ap /
asunto ja sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eella (YS-3) 1 ap / 200 k-m2.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Palvelut
Kaavamuutos mahdollistaa Kivipuron asumispalvelurakennuksen laajentami-
sen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueen tyopaikkoihin kaavalla ei tule muutoksia.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnoilla ja -maarayksilla. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan
tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen
yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia, jotka ovat kaavakartan
yhteydessa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue

YS-3

- Alueelle saa rakentaa julkisia ja yksityisia sosiaalitointa- ja terveyden-
huoltoa palvelevia rakennuksia aputiloineen ja toimintaan liittyvia asun-
toja seka palveluasuntoja.

- Korttelialueelle voidaan osoittaa paakayttotarkoitusta taydentavia ja la-
hiymparistoa palvelevia liiketiloja, kuten kokoontumis- ja ravintolatiloja
seka muita lahipalveluja.

- Korttelialueelle saa rakentaa enintaan 4-kerroksisen rakennuksen

- Korttelialueen rakennusoikeus on 7000 k-m?

- Korttelialueelle on osoitettu ajoyhteysmerkinta, jolla mahdollistetaan
kulku viereiselle puistoalueelle

- Autopaikkavaatimus on 1 ap / 200 k-m?
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Asuinpientalojen korttelialue AP

- Tonteille on osoitettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet seka asuntojen
enimmaismaarat

- Kerrosluku 2

- Jokaisella alle 60m? huoneistolla on oltava vahintaan 3m? ja yli 60m?
huoneistoilla vahintaan 5m?2 suuruinen erillisella ulkokaynnilla oleva va-
rasto

- Tontista rakentamiseen saa kayttaa autosuojat, talousrakennukset, te-
rassit ja katokset mukaan lukien enintaan 30 %.

- Autopaikkavaatimus on 2 ap / asunto

5.3.2 Muut alueet
Katualueet
Tammikujan loppuosa Jalavakujan risteyksesta eteenpain osoitetaan pihaka-
duksi ja kadun paatteeseen on esitetty kaantopaikkaa. Muilta osin katualuei-
siin ei tule oleellisia muutoksia kaavamuutoksen yhteydessa. Tammikujan
kevyen liikenteen vaylalle osoitetaan merkinta pp/h, mika mahdollistaa
huolto-/pelastusajoneuvojen ajon jarjestamisen tontille.

Puisto VP
Alueen lansiosaan on osoitettu puistoalue, joka on osa laajempaa Pajupuis-
ton aluetta.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Alueen kaavaratkaisu tukee maankaytollista kehitysta, jossa uudisrakentami-
sella voidaan tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan.

Asuminen
Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen laatua ja niilla pyritaan muodos-
tamaan alueesta viihtyisa ja turvallinen rakennettu ymparisto.

Virkistys
Pajupuiston alue liittyy Pajuluoman varren puistojen viherverkostoon, joka
jatkuu viheryhteytena pohjois-etelasuunnassa lapi kaupungin.

Tekninen huolto

Alue on helposti liitettavissa olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoi-
hin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamaaraykset on esitetty asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto
Alueen nimisto sailyy ennallaan.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista
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Suunnittelualue liittyy valittomasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen hyodyntaa ny-
kyista verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Tekninen huolto

Alueen tekninen huolto on valmiiksi rakennettu ja se pystyy palvelemaan
my0s kaavan tuomaa lisarakentamista.

Kustannukset

Kaupungin rakentamisvelvoitteet rajoittuvat normaaliin liittymien rakenta-
miseen ja katujen pintarakenteiden uusimiseen.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Kaupunki vastaa tarvittavan kunnallistekniikan rakentamisesta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luonnok-
sissa. Rakennushankkeita ohjataan turvallisen ja viihtyisan ympariston ai-
kaansaamiseksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee tarvittaessa maankayttosopimuk-
sen kaavamuutoksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukai-
sesti. Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti kaavan tultua
lainvoimaiseksi.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seinajoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta ovat vastanneet kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
ja kaavoitusjohtaja Martti Norja.

7.1 Kasittelyvaiheet

15.8.2018 Kaupunkiymparistolautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
26.9.2018 - 9.10.2018 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
22.10.2018 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
31.10. - 29.11.2018 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

10.12.2018 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
17.12.2018 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

16.10.2018, tarkistukset 4.12.2018

Veli-Matti Prinkkila Martti Norja
kaavoitusarkkitehti kaavoitusjohtaja
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Kaavamerkinta YS
Pinta-ala 8980m?
Rakennusoikeus 3950m?
Autopaikat 1/200m? (19ap)

Kuusikoti
TAMMIKUJA 11
60100 SEINAJOKI

3848m?

Autopaikat koko tontilla 37ap (
1/200m2), joista 3
likuntarajoitteisten
autopaikkaa.

Tilaohjelman huoneala
2135m?

Kerrosala noin 3000m?
Kerrosluku 4
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KIVISTO
KORTTELI 49 (OSA)

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kivistossd Tammiku-
jan ja Lehtikuusenkadun véliselld alueella, noin 2
km Seindjoen kaupunkikeskustasta etelaan. Alue
rajautuu lénsiosastaan Pajuluomaan. Suunnitte-
lualueen laajuus on n. 2,2 ha.
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Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seindjoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-
Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku
on noin 62 000 asukasta ja vaestdnkasvu on ollut
nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on
talla hetkella 1-1,5 % luokkaa.

Kivipuro Ry on aikeissa rakennuttaa omistamal-
leen tontille ikaihmisten asumisyksikon. Alusta-
van hankesuunnitelman mukainen huoneala on
noin 2135 m2 ja kerrosala noin 3000 kem2. Alus-
tavissa suunnitelmissa rakennus on 4-kerroksinen
ja Ruukintien varrella rakennuskanta on 3 - 4 krs.
Rakentamisen maara ja laatu tarkentuvat suun-
nittelun edetesséa rinnan asemakaavoituksen
kanssa.

Nykyisellaén tontti on ahdas ja lisdrakentamisen
myota kdy ahtaammaksi. Autopaikkojen ja mm.
pelastusteiden jarjestdminen tulee olemaan
haastavaa. Uudisrakentaminen olevien toiminto-
jen yhteyteen on kuitenkin jarkevaa. Asemakaa-
van muutoksen yhteydessa tutkitaan tontin raja-

ukset, silla jo nykyisellaan Kivipuro on osin kayt-
tényt puistoalueita piha-alueinaan. Pyritéan 16y-
taméaan ratkaisu, joka huomioi myds alueen lii-
kenndinnin vaatimukset ja ympariston viihtyisyy-
den, huomioiden siis my6s naapuruston tarpeet.

Samassa yhteydessa paivitetaan Lehtikuusenka-
dun vanhentunut asemakaava vastaamaan nyky-
tilannetta tarkistamalla alueen kaavamerkinnat
Jja maaraykset nykyisen maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisiksi.

Suunnittelun léhtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteessa
Pajuluoman puistoalueen ja Ruukintien varren
asuinkerrostalopainotteisen vythykkeen valisella
alueella.

IImakuva alueesta vuodelta 2015

Suunnittelualueen maanpinta on korkeimmillaan
Lehtikuusenkadun varressa +52,19 ja laskee Pa-
juluoman suuntaan. Kaavoitettava alue on vesi-,
vieméri- ja kaukolampdverkon piirissa.

Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maapera-
kartan mukaan hiekkamoreenia (Mr), karkeaa
hietaa (KHt) ja hiesua (Hs).
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Katu- ja puistoalueet ovat kaupungin omistukses-
sa.

Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-

e
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Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

o
-]

Q

1
v o
. A

Vaihemaakuntakaava |l

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on tullut voi-
maan 11.8.2016. Vaihemaakuntakaava Il on aihe-
uttanut joitakin muutoksia vuoden 2005 maakun-
takaavan merkintoihin, kuten keskustatoiminto-
jen C-aluemerkintddn sek& liikenneverkkoon
liittyen. Suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (C) ja kaupallisen vyohykkeen (km2) alu-
etta.
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Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seindjoen yleiskaava vuodelta 1994, jossa
Kivipuron tontti on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY). Lehtikuusenkadun
varren alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi (AP) ja Pajuluoman varren alue lahi-
virkistysalueeksi (VL).

Ote Seindjoen yleiskaavasta vuodelta 1994.

Asemakaava

Kivipuron tontilla on voimassa 19.4.1993 hyvak-
sytty asemakaava ja Lehtikuusenkadun varren
tonttien asemakaava on hyvéksytty 3.3.1942.
Kivipuron tontti on osoitettu asemakaavassa so-
siaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YS). Lehtikuusenka-
dun varren alue on osoitettu omakotitonteiksi,
joiden rakennusoikeus maaraytyy tontin pinta-
alan ja katusivun pituuden perusteella. Lisaksi
suunnittelualueella Pajupuiston puollella olevalla
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alueella sekd Tammikujan katualueilla on voi-
massa asemakaava, joka on hyvaksytty
16.7.1986.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella ei ole merkittavia tai arvokkaita maise-
ma-alueita, kulttuuriymparistoja eikéa luontokoh-
teita.

Luonnossuunnittelu

Suunnittelutalo PPG Oy on laatinut alueelle
suunnitelmia ikaihmisten asumisyksikolle. Suun-
nitelmissa 4-kerroksinen uudisrakennus on sijoi-
tettu tontin itdreunaan. Rakennuksen kerrosala
on noin 3000 kem?2. Korttelialueelle tarvittava
rakennusoikeus olisi talldin noin 6800 kem?2 Pysa-
kéinti on suunnitelmissa hajautettu pieniin yksi-
kéihin eri puolille tonttia.

AT

Luonnossuunnitelma laajennusosasta 2018.

Vaikutusalue

Vaikutusalueena on kaavan muutosalue l&hiym-
paristéineen.
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Maankaytto- tai muut sopimukset

Seingjoen kaupunki tekee tarvittaessa maankayt-
tosopimuksen kaavamuutoksen hakijan kanssa
MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympdariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Ikakeskus, Vapaa-aikapalvelut, Joukkolii-
kenne, Kehittamispalvelut, Seindjoen Vesi Oy,
Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos ja Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisd-Suomen alue-
hallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Anvia Oy

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu) aina
kaavan hyvéaksymiseen saakka. Kaavoituksen ete-
nemisté voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos ja laajennus on tullut vireille
kaupunkiympéristdlautakunnan paatoksella
15.8.2018.
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Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintdén 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
sekd osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot késitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattdd kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdan ilmoituskirje viimeistaan nahtavilla-
olon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjalli-
sina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
madaraaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehd&én oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen kasitte-
lyn kautta uudelleen nahtéaville (MRA 32 8).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jéalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksestd ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jésenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 8§ ja MRA 94 8). Valtuuston paa-
toksesté4 on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa sek& kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-

4(4)
15027
24.1.2018

luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla syys-lokakuussa
2018

e Kaavaehdotus on
marraskuussa 2018

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
joulukuussa 2018

nahtavilla loka-

Yhteystiedot ja palaute
Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
p. 06 416 2087, 044 4181531
veli-matti.prinkkila@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 06 416 2225, 040 774 8501
martti.norja@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

seina Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki

Tayttamispvm

Kivistd (4), kortteli 49 (osa)
17.12.2018
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

108

743V171218A108
2,4357

Ehdotuspvm

17.12.2018

16.10.2018
15.08.2018
04052

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4357

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,4357 100,0 9605 0,39 0,0000 3319
A yhteensa 0,8291 34,0 2605 0,31 0,0000 269
|P yhteensa
Y yhteensa 1,0023 41,2 7000 0,70 0,1043 3050
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3841 15,8 0 -0,0914 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2202 9,0 0 -0,0129 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,4357 100,0 9605 0,39 0,0000 3319

A yhteensa 0,8291 34,0 2605 0,31 0,0000 269

A 0,0000 0 -0,8291 -2336

AP 0,8291 100,0 2605 0,31 0,8291 2605

|P yhteensa

Y yhteensa 1,0023 41,2 7000 0,70 0,1043 3050

YS 0,0000 0 -0,8980 -3950

YS-3 1,0023 100,0 7000 0,70 1,0023 7000

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 0,3841 15,8 0 -0,0914 0

VP 0,3841 100,0 0 -0,0914 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2202 9,0 0 -0,0129 0

Kadut 0,0000 0 -0,1746 0

Pihakadut 0,1721 78,2 0 0,1721 0

Kev.liik.kadut 0,0481 21,8 0 -0,0104 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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