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Asemakaavamerkinnat ja maardyksef:

AL Asuin-, lilkke ja foimistorakennusten korftelialue.
K-8 Lilke- ja foimistorakennusten korftelialue.
Kerrosalasta voidaan 40%

kayftaa asumiseen.

== 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korftelin, korftelinosan ja alueen raja.

— —— — Osa-alueen raja.
— — — — Ohjeellinen osa-alueen raja.
Ohjeellinen fonfin raja.

/‘ Kaupunginosannumero.

K E SKaupunginosan nimi.
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Korttelin numero.

KESKUSK Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten, rakennuksen faisen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde ftonfin/rakennuspaikan pinfa-alaan.

. Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Uloke.

MattiVisannin kujan alueen osa, jolle saa sijoittfaa ulokkeen. Kadun pinnan ja
rakennusosan alapinnan valilla on olfava vahintaan 2,7 m vapaafa filaa jalka-
kaytavan valmiista pinnasta.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/ftie, jolla fontille/rakennuspaikalle
ajo on salliffu.

Ohjeellinen korftelin sisdinen kulkuyhteys, jonka vapaa yhtendinen leveys on
vahint3aan 5 mefria. Kulkuyhteydelle eifarvitse osoiftaa autopaikkoja ja sen
saa rakenfaa anneffu rakennusoikeus ylittaen S metrin levyiseltd osalfaan.
5 mefrin vapaan kulkuleveyden ylittavalld osalla sallitaan lilketoiminta.

' Kaupunkikuvan sdilymisen kannalta ftarked rakennus. Rakennusta eisaa purkas.

— Rakennuksessa suorifeftavien korjaus- ja muutostdiden fulee olla sellaisia, eft3
rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne s3ilyy. Julkisivujen muutok-
sista on kuultava museoviranomaisia.

, Maanalainen pysakoinfi.

ajo-ma
L J_m _

Kaavamaaraykseft:
Maanalainen pysakointi:

Alueella voidaan rakenfaa maanalaista pysakointia kahteen fasoon ja pysakoinnin vaatimaf
ajoluiskat, poistumistieyhteydet, ilmastointilaitteet ja valolyhdyt. Pysakointion sijoiteftava
niin alas, effeiolevaa maanpintaa farvitfse korottaa. Rakennuksista saa rakenfaa pysty-
yhteyksia ja feknisid yhteyksia maanalaisiin filoihin. Nama saa rakentaa anneftu rakennus-
oikeus ylitt3en. Kafu- ja torialueilla maanalaisen pysakoinnin kannen ylapinta on pyriftava
sijoitftamaan vahintadan 0,7 mefrid kaftu- ja aukiopinnan alapuolelle. Pysdkdintikannen
littymisesta kaftu- ja aukiorakenteiden pintaan ja korkeusasemiin on laadittava erillinen
selvitys.

Maanalaisen pysakoinnin poistumistiet on pyrittava rakentamaan ymparcivien rakennusten
rungon sisaan. Poistfumistiet saa rakenfaa anneffu rakennusoikeus ylittaden.

Maanalaisen pysakointilaitoksen kaufta saa jarjest3a ajo- ja kulkuyhteyksia viereisille
fonfeille.

Rakentaminen:
Paakayttoftarkoifuksen mukaisia filoja saa sijoiftaa kellariin.

Ensimmaisen maanpaallisen kerroksen kerrosalasta on vahintaan 30% kayteftava litke-
huoneistoihin. Asunfoja eisaa sijoiffaa ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen.

Yhdeksanteen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoiffaaa ainoastaan kaksikerroksisia
sisdiselld portaalla varusteftuja asunfoja joihin fulee olla k3yntikahdeksannesta
maanpdallisesta kerroksesta.

Asemakaavaan merkifyn kerrosalan lisaksisaa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun 15m2
ylittavan osan edellyttden ettad tama lis3a porrashuoneen viihtyisyytta. Ylitys saa olla
kuitenkin korkeintaan 5% pdaakaytftotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta.

Ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakenneffava niin eftei55/50dB(A) liikennemelun
aanitaso niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maarifelfy rakennusoikeus ylittden
fofeuttaa avaftavin lasiseinin viherhuoneina.

Rakennusten fulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasenfelyn suhteen olla
sopusoinnussa olevien rakennusten kanssa. Rakennusten julkisiin ulkofiloihin littyvat alueef
ja filat tulee rakenftaa kaupunkikuvallisestija materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet fulee sijoittaa melukatveeseen. Ne voidaan
toteuttaa myds tontfien yhteisind. Ne voidaan sijoitftaa viherkatoille edellyttden eftd
ne istufefaan ja kalustetaan korkealuokkaisestija efttd niihin on esteettomat yhteydet.

Rakennuslupaan on liiteftdva selvitys hulevesien k3sittelysta. Hulevesia on pyrittava
viivyttamaan ja imeyttamaan. Hulevesid eisaa johtaa ympardiville ftori- faikatualueille.

Ennen rakennusluvan myonftamista hakijan on laadittava erillinen suunnitelma huolfoliikenne-
tilojen, lastauspaikkojen ja jatehuollon jarjestelyistad ja niiden sijainnista ja riittavyydesta.

Tonttien jatehuoltotilaf, ajoluiskat, huaoltoajoreitit ja pelastustiet seka autopaikat sas
kiinfeistonomistajien valisin rasitesopimuksin osoitfaa rasitteina rakennusluvissa myos faisen
kiinteiston alueelle.

Korftelialueella saadaan rakentaa yleista kayfttod palvelevia feknisen huollon verkostoja
maankdyftosta ja tonftijaosta riippumatta.

Rakentaminen on fehtdva niin, efteisiifta aiheudu haifallista pohjaveden pinnan alenemista.
Rakentaminen eisaa aiheuffaa vahinkoa naapurikiinfeistojen rakennuksille, maanalaisille
tiloille faiperustuksille.

Korftelialueelle on farpeen vaafiessa varaftfava mahdollisuus sahkomuuntamon sijoitfamiseen.
Jakokaapit ja muut tekniset huolfotilat sekd muuntamo on sijoiteftava kellaritiloihin fai
maanfasoon rakennuksen rungon sisdan. Ne saadaan rakentaa asemakaavassa maaritelty
rakennusoikeus ylitt3en.

Korftelialueen rakennuksiin saa sijoitfaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden
tarpeisiin maankdyftfto- ja rakennuslain 1618 mukaan.

Rakennuksef on liiteffava MRL 573 §&:n edellyfysten mukaisestikaukolampoverkkoon.

llmanvaihto:

Korftelialueilla rakennuksen rungon sis3an on varaffava mahdollisuus maanalaisen
pysakoinnin vaafiman ilmastointihormien rakenfamiseen. lmastointihormit on fofeufeffava
siten effeiilmansaasteiden pifoisuus kafufasossa nouse ja niin etfa ilmanvaihdosta

ei aiheudu haiftaa asumiselle. Maanalaisen pysakoinnin ilmastointihormit saa rakentaa
anneffu rakennusoikeus ylittaen.

Ilmanvaihfohormien ja laiffeiden aiheuftama tunfikeskiarvo 3anitfaso rakennuksen
ulkoseinalld taiulko-oleskelualueella eisaa ylittda 45 dB(A).

Ilmastoinfikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittden.
Ilmastoinftikonehuone on rakenneffava siten etfeivat ne farpeeffomastivarjosta piha-,
katu- ja forialueita. Ilmastointikonehuoneet on fofeutettava osana julkisivuja ja
rakennusten hahmoa.

Julkisivujen pinnalle eisaa asenftaa erillisia energia, ilmastointi yms. laiffteita.
Ne on fofeufeffava osana julkisivua.

Lilkennemelu:

Asuin- ja ftoimistohuoneiden ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden 33nen-
eristavyyden lilkkennemelua vastaan on olfava v3hint3aan 35dB(A). Asuin- taifoimisto-
huoneiden lilkkennemelun keskidgnitaso saa olla korkeintaan paivalla 35dB(A)ja yolla
30dB(A).

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten effei
55dB(A) liikennemelun &dnitaso paivalld ja yolla 50dB(A) niilla ylity.

Pelastustiet ja palom3araykset:

Kafujen, aukioiden ja kansirakenteiden on kesfeftfava pelasfuslaitoksen raskaan kaluston
kuormitus faipelasfuslaitoksen ftoiminta on muulla favoin furvattava.

Tonffien valisiin ja fonfin ja kafualueen valisiin rajaseiniin saa fehd3d aukkoja. Tontfien
valille ja fonffien ja katualueiden yms. valisille rajoille eifarvitse rakenftaa rajaseinda ja
maanalainen pysakoinfilaitos voidaan rakenfaa yhdeksi filaksi. Palomuuri voi sijaita muualla
kuin fonffien faifonffien ja katualueen valisella yms. rajalla. Alueef on suunnifeltava ja
rakenneffava siten, efta vasftaava palofurvallisuustaso on saavuftetfavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Korftelialueella saadaan farviffavat ajo- ja kulkuyhteydet sekd pelastusajoneuvoreifit
rakenftaa fonffijaosta riippumatta toisen kiinfeiston alueelle.

Palomdaraykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa. Rakennukset on sijoiteftava
vahintaan 4 metrin pa3dhan fonttien valisistd rajoista ftainaapurin suostumuksella rajaan
kiinni.

Torialue:

Torialue on rakenneftava kulutusta kestavaksija ymparivuotisestikayfttokelpoiseksija
viihtyisaksi. Torialueelle saa sijoittaa ulkofarjoilualueita ja muita foimintoja siten, effta
jalankululle ja oleskelulle jaa riiftava fila.

Ymparoiviin kortteleihin faitorialueelle saa sijoitftaa torialueen foimijoiden sosiaali-, huolto-,
jate-, yms. yhteistiloja korkeintfaan 150k-m2 ja yleiso-WC filoja 60k-m2 sekd forialueelle
kioskeja korkeintaan 200k-mZ. Nama filat saa rakentaa anneffu rakennusoikeus ylittaen

ja niille eifarvitse osoiffaa aufopaikkoja.

Autopaikat:

Ns. Nordean falolle kortfelissa 25 voidaan myont3ad muutos- ja korjaustoiden rakennuslupa
sen estdmaftd mitd asemakaavassa on mdaarafty autopaikoista ja sille on osoiteffava
1.9.1960 asekakaavan vaafimat 10 aufopaikkaa. Alkuperdistd rakennusfa lasjenneffaessa on
lagjennukselle taiuudisrakentamiselle osoifeffava asemakaavassa maaraftyf aufopaikaf.

Ns. Vaasa-lehden falolle korftelissa 24 voidaan myontaa muutos- ja korjaustoiden
rakennuslupa sen estamatta mifa asemakaavassa on maaraffy aufopaikoista ja sille on
osoifeftava 17.9.1958 asemakaavan vaafimat 18 autopaikkaa. Alkuperdista rakennusta
lagjenneftaessa on laajennukselle faiuudisrakentamiselle osoifeftava asemakaavassa
maaratyf autopaikaf.

Ns. Seurahuoneen talolle ja ulkorakennukselle korttelissa 23 eifarvifse osoiffaa
autopaikkoja.

Autopaikat on sijoiteffava korffelialueelle, katujen alle faikeskustan yleisiin pysakointi-
laitoksiin.

Liilke- ja foimistokerrosalan aufopaikoista tulee vahintaan 50% sijoittaa keskustan
yleisiin pysakaintilaitoksiin. Autopaikoista saa 25% alennuksen kun ne sijoitefaan
keskustan yleisiin pysakdintilaitoksiin. (Seindjoen kaupunginvaltuuston paatos 16.6.2014)

Asuntojen autopaikoista saa 25% alennuksen kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin
pysakoinfilaitoksiin. (Seingjoen kaupunginvalfuuston paatos 16.6.2014)

Autopaikkojen vahimmdismadrat:

- Asunnof: 1 3p/85 k-m2

- Litke- ja foimistotilat seka julkisef ja yksiftyisef palvelurakennuksef
13p/ 70 kerrosalaneliomefria.

- Varasto, autosuoja, fekniset yms. filoille eifarvitse osoiffaa aufopaikkoja

SEINAJOKI

1 KESKUSTA KORTTELIT 21 (osa), 23 (osa), 24 ja
25 (o0sa)
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:

Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
korfteleifa 21 (o0sa), 23 (osal, 24 ja 25 (osa) sek3d
nithin liittyvid tori-, katfu- ja kevyenliikenteen alueifa.
Asemakaavan muufoksella muodostfuvat:

Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
korttelit 21 (osa), 23 (osa), 24 ja 25 (osal sekad

nithin liittyvatr fori-, katu- ja kevyenliikenteen alueef.

!

Talla asemakaava-alueella tonfftijaon fulee olla erillinen.

Seindjoen kaupunginvaltuusto on 25.8.2014 85 8&:n kohdalla hyvdaksynyft fdamadn
asemakaavan muutoksen.

Todistaa virallisesti L2014

Kansliapddllikkd Raija Ranta

Pdivdys: Kdsittely: Huomautus:
25.8.2014 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

18.8.2014 Kaupunginhallitus hyvaksyi

26.6.2014-8.8.2014| Kaavaehdotus nahtadvilld

9.6.2014 KH hyvdksyi virallisesti ndhtaville

27.6.-12.8.2013 Kaavaluonnos nahtavilld

5.10.2011 Tekninen lautakunta
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