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Asuntokuntien koko Seinajoella (henkilomaara)

Asuntokuntien koko (hl63) 2023 Yhden hengen talouksien maara kasvanut
voimakkaasti vv. 2013-2023. Lisdys on 3741

1507

kpl eli n. kolmanneksen.
" 1n 15 480, eli 46 % Seinajoen asuntokunnista
_3h4h on yhden hengen kotitalouksia.
5+h
Kahden hengen asuntokuntien maara on
kasvanut vuosikymmenessa reilulla

Asuntokuntia yhteensi: 33 323

tuhannella.
Asuntokuntien koon (hléa) kehitys
18000 Monihenkiset kodit harvinaistuvat: yli
16000 kahden hengen asuntokuntien osuus on

3
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. vain reilut viidennes (22,5 %) kaikista
. kotitalouksista.
°0 Suurempien asuntokuntien maara ei ole
zz muuttunut vuosikymmeneen, vaikka
0 kaupungin asukasluku on kasvanut.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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lakkaiden (75+ v.) asuntokunnat
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75 vuotta tayttaneiden henkildiden asuntokuntien* maara Seindjoella vv. 2013-2023
*Asuntokunnan vanhimman henkilén mukaan

4664
4468

4047 4187
3772 3839 3915
3602 3644
| | | ‘ ‘ |

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

75 vuotta tayttaneiden asuntokunnat 2023

56 %

75+ asuntokuntia 4 864

41%

3%
I 1%

m1hlc m2hléd m3hlda 4+ hloa

4864

2023

lakkdiden, 75 vuotta tayttineiden,*
asuntokuntien maara on kasvanut
vuosikymmenessa yli 40 %. lakkaiden

asuntokuntia on lahes 5000.
*asuntokunnan vanhimman mukaan

75 vuotta tayttaneiden asuntokuntien
osuus Seindjoen kaikista asuntokunnista on
15 %

Yksin asuminen on tavallista yleisempaa
vanhemmissa ikaluokissa: 75 vuotta
tayttaneiden asuntokunnista yhden
hengen talouksia on 56 % eli 10 %yks.
enemman kuin asuntokunnissa
keskimaarin.
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Asuntokuntien talotyyppien osuus ja muutos

Asuntokuntien talotyypit 2023

1%

Omakoti- tai paritalo on Seinajoella yleisin
asuntokuntien talotyyppi (40 %).

= Omakoti- ja paritalot

= Rivitalot

Ok-asumisen osuus on kuitenkin ollut viime
vuosien ajan laskeva.

® Kerrostalot

Muut rakennukset

Kerrostaloasumisen osuus on kasvanut selvasti
vv. 2013-2023 (31 % = 37 %).

Talotyypin osuuden kehitys

50%
45%

40%
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Asuintalotyyppien osuus Seinajoella ja vertailukaupungeissa 2023

Kaupunki Kerrostalot Rivitalot Omakoti- ja paritalot Muu rakennus Rivitaloasumisen yleisyys on
Hameenlinna 46 % 16 % 36 % 2% Seinéijoen erityispiirre.
Joensuu 50 % 17 % 32 % 1%
= = o, o, o o, . .
L Bk i ek - Vastaavasti kerrostaloasumisen osuus

o, [v) [v) 0,
Kouvola 36% 14% a8 % 2% (37 %) on Seindjoella edelleen
Kuopio 59 % 14 % 27 % 1% el e . . o
Lahti 66 % 9 9% 4% 1% verrattain pieni, vrt. esim. Vaasa 62 %
o (1] (1] (v .o .o ° .
ot Py 0 oy 29 Jyvaskyla 64 % ja Lahti 66 %.
Rovaniemi 49 % 13 % 37 % 1% . . ol
Seingjoki 37 % 23 % 40 % 1% Omakotikaupunkeja Seinajoki (40 %),
Vaasa 62 % 9% 27 % 2% Pori (42 %) ja Kouvola (48 %).

Lahde: Tilastokeskus
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Asuntokannan jakauma rakennusvuoden mukaan

Asuntokannan jakauma rakennusvuoden mukaan 2023 (vakinaisesti asutut Seinéijoen asuntokanta on uutta:
asunnot)
Yht. 33323
7000 . Melkein neljannes asunnoista on
6000 18% . rakennettu vasta v. 2010 jalkeen.
=000 e 13%
i Myo6s 2000-luvun ja 1980-luvun
4000 . .
asuntoja paljon.
3000 8%
2000 ° - Ennen 1970-lukua valmistuneita
- asuntoja on vain 16 %
'n - asuntokannasta.
0
S 198 196 191 198 0097 g2 g0 2
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Asuntokannan ikdajakauma vuosikymmenittdin ja talotyypeittain Seindjoella
(tilanne v. 2023)

Seingioki Yhteens'  EE— d Yli puolet v. 2010 jdlkeen valmistuneista
2020  EE— asunnoista on kerrostaloasuntoja.
20102019 | Samanlainen tilanne oli viimeksi 1960-
2000-2009 I | |uvu"a.
1990-1999 I
1980-1989 m .. .
19701978 ] Rivitalotuotannon osuus on vahentynyt
1960-1960 r 2010-luvulta alkaen
1940-1950 | m - 2020-luvulla rivitalotuotannon osuus
1921-1939 I m on vain 16 % kun se viela 2000-luvulla oli
~192.0) | 30 %.
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Omakoti- ja paritalot Rivitalot Kerrostalot B Muut rakennukset
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Hallintamuotojen osuudet 2013-2023

Hallintamuotojen osuudet, Seindjoki 2013 - 2023 Seindjoella 62 % asuntokunnista asuu

100 % omistusasunnoissa.
90%
0% Vuokra-asuminen kuitenkin yleistyy:
.. vv. 2013 - 2023 muutos 30 % = 37 %
60 %
. Omistusasumisen osuus laskenut vv.
. 2013 - 2023: 67% = 62%.
30%
20%
10%
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

=X

M Omistusasunnot M Vuokra-asunnot B Muut

Lahde: Tilastokeskus

sajW&@jW@@jW&@jW@W@W@W@W@W@Mg@@@jW@W@W@W%W@W@W@W@W@W Seingjo

ki




Asuminen hallintamuodoittain asuntokunnan koon mukaan 2023

1 henkilo 2 henkiloa 3 henkiloa 4+ henkiloa Vuokra-asuminen on yleisintd yhden
Omistusasunnot 44 % 74 % 77 % 88 % hengen asuntokunnilla, joista yli puolet
Vuokra-asunnot 55 % 26 % 22 % 12 % (55 %) asuu vuokralla.
Muut 1% 1% 0% 0% : . :
Omistusasuminen yleistyy

henkilomaaran kasvaessa:

Kahden hengen asuntokunnista enaa n.
%4 asuu vuokralla ja n. % asuu
omistusasunnossa.

Vuokra-asuminen on viime vuosina
kuitenkin yleistynyt kahden seka myos

sitd useamman henkilon asuntokunnissa
(ei ndy oheisessa taulukossa).

Lahde: Tilastokeskus
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Asuntotuotanto Seindjoe

I1a EI PAIVITYSTA

Valmistuneet asunnot Seinajoella vv. 2000 - 2022 (kpl)

Asuntotuotannon huippuvuosia ovat olleet

Sein

1200
1032 2012 ja 2018.
1000 910
800 772 Asuntotuotannon volyymi laski voimakkaasti
690 686 i i i
e 613, W 5op 645 639 624 vuoden 2018 jdlkeen ja saavutti pohjan v.
556 555 559
600 - 544 455 403 5% 2021.
448
400 358
Vuonna 2022 tuotanto elpyi ldhelle pitkan
200 ajan keskitasoa
0
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 Kerrostaloasuntoja valmistui erityisen paljon
— — vv. 2012-2013 seka 2016-2018.
AsuntotuotantoSeindjoella (kpl) vv. 2012-2022 asuntotyypeittéin
1200 Pientalot Kerrostalot  m Erit.ryhmien as. | . e . .
2 Aivan viime vuosina kerrostaloasuntoja on
1000 N valmistunut maltillisemmin.
800 L] . . .
Pientaloasunnoissa kehitys on tasaista.
518 N . . o .
600 783 8 Pientalotuotannon huippuvuosista (esim. yli
405 H B o1 500 pientaloasuntoa v. 2007) on kuitenkin
400 311 293 .e . .o
i 326 . tultu selvasti alaspain.
200 389
278 230 248 220 222 229 233 167 226 229
O N A AN A AN A
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Vanhojen osakeasuntojen kaupat (kpl) 2013-2023

Vanhojen osakeasuntojen kaupat (kpl) Seinajoen asuntokaupan volyymissa oli tasainen
1100 trendi vuodesta 2013 vuoteen 2019 saakka.
oo Vanhojen osakeasuntojen kauppa vilkastui vv.
2019 - 2021.

700

Kauppojen maara kaantyi laskuun v. 2022.

500

Lasku jyrkkeni v. 2022 - 2023
= kerrostaloasuntokauppa -36 %
300 . .

= rivitaloasuntokauppa -22 %

1 Vanhojen osakeasuntojen kauppojen maari v.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2023'

-100 kerrostaloasunnot: 310
=@ Korrostalot Rivitalot Talotyypit yhteensa rivita I oasun nOt: 379
Yhteensa: 689
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Vanhojen osakeasuntojen keskineliohinnat (€)

Vanhojen osakeasuntojen keskinelidhinta Seindjoella, € v. 2014 jc::“keen VanhOjen OsakeasuntOjen
2100 hintakehitys oli tasaista aina vuoteen 2021
2057 saakka.

2050

2000 Vuonna 2022 keskineliohinnoissa yli 120
euron kasvupiikki

1950 1929 1935 e . .

1910 1920 1019 1922 = kasvu erityisesti kerrostaloasuntojen
1903

1900 oo 1890 — hinnoissa (+12 %)

1850 L] e o0 L] L]
Vuonna 2023 keskineliohinta laski alle 1900

1800 euron tason.

1750

1700

1650

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Omakotitalojen keskineliohinnat ja kauppojen maara Seindjoella

Omakotitalo alueella Seindjoki . . . ceey ® .

€/m? kel Omakotitalojen keskineliohinta nousi
vuosina 2020 — 2022 yli 1600 euroon/m?

1 680 240
V. 2023 keskineliohinta laski 1522

1 560 180
euroon/m?

o - Ok-talokauppojen vuosittainen maara oli vv.
2020-2022 noin 200 kaupan tuntumassa,

1320 60 . YT T .
mutta v. 2023 kauppojen maara romahti
125 kappaleeseen.

1 200 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023

£ Keskinelidhinta Kauppoja

Lahde:
Kiinteistomaailma.fi
Hintaseurantapalvelu - Kiinteistonvélitysalan keskusliitto/ Tilastokeskus
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Rivitaloasuntojen keskineliohinnat ja kauppojen maara

Rivitalo alueella Seingjoki Rivitaloasuntokaupassa hintakehitys oli
s ! nouseva vuosina 2020 — 2022 ja
o0 . keskineliéhinta paatyi n. 2000 € tasolle.
1950 400 Vuonna 2023 keskineliéhinta oli 2018 €.
1 800 300

Rivitaloasuntokauppojen maarassa

- 200 piikkivuosia ovat 2015 ja 2021. Vuonna
2022 tehtiin 323 rivitaloasuntokauppaa ja
vuonna 2023 kauppoja oli 286.

1 500 100

1 350 0
2007 2008 200% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

> Keskinelidhinta Kauppoja
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Kerrostaloasuntojen keskineliohinnat ja kauppojen maara

Kerrostalo alueella Seinéjoki

o @ Kerrostaloasuntojen osalta keskineliéhinta

5 400 . v. 2023 oli 1956 €, eli ldhes 300 €
vahemman kuin edellisena vuonna 2022.

2 100 360
Kerrostaloasuntojen kauppojen maara nousi

| eoo Jio viime vuosikymmenelta vuoteen 2021
saakka paatyen yli 400 kaupan tasolle,

. . mutta taittui alas v. 2022, jolloin tehtiin 327
kauppaa. Lasku kiihtyi vuonna 2023, jolloin

o ) kauppojen maara jii 236 kappaleeseen.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

> Keskinelighinta Kauppoja
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Vuokrat ja vuokrakehitys kaupungeittain

Vuokrataso on Seindjoella

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliovuokrat (€) ja muutos edelliseen vuoteen verrattain edullinen:
kaupungeittain v. 2023
24 . .
22 Vapaarahoitteisen vuokra-asunnon
20 . oee .
keskineliovuokra v. 2023 oli 12,6 €.

18
16
14
12

10 Vertailussa Seinajokea

8
p edullisemmat neliovuokrat on vain
2 Kokkolassa, Kouvolassa, Kotkassa,
: £ 5 ¢ £ 4 fes 552255 2283 252 ¢g¢8 ¢ Kajaanissa, Porissa ja Raumalla
: £ g § 38 *E5 % 3 2§ 53 8 ¢ % ¢z 8 58 F§ 8 Jaanissa, Forissa ja Rau :
= ;E‘ @ = g o % E o % - = £ ‘% g iy =1 g
5 . o Vuokrahintojen muutos 2022-2023
) on Seindjoella +1,6%, miki on
vertailukaupunkien keskitasoa.
- Muutos edelliseen vuoteen I Melibvuokra (eur/m2)
(indeksi 2015=100}
Lahde: Tilastokeskus
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Vuokrakehitys Seinajoella

Seindjoki e

Tilastokeskuksen vuokratilastot (2024 Q3)

Hucneluky Yuosimuuios (%)  Muutos edelliseen  BMuutos vuodesta 2015 Melidvuokra Melidvuokra vusille . o _sos
nelfinnekseen (%) (%) (eur/m2) wiokrasuhteille feur/m2) Vuokrahinnat ovat Seindjoella nousussa
Yksigt 20% 03 % 9,7 % 15,54 16,66
Kaksiot 1.7 % 0.2 % 6,3 % 12,61 1292 . . .
Kolmiot+ 10% 01 % 62% 10,81 Keskiarvo uusissa vuokrasuhteissa
Yhieensd 16 % 0.2 % 10 % 12,77 13,35 2024Q3 On 13 35 €/m2
/4

Melidvuokra uusille vuokrasuhteille (€/m2) - Kaikki vuokra-asunnot

135
130
12,5
120
o \‘.-":\H o Q-":\j '\."-":h’:‘I '\"-H O ---\':-'j' ﬁ.t':\ ____:-' -."'_.C' o o o ':- o] ok -\.-:'\ i A -\.'\'ﬂ:u v
i S I ; I o il okt (T T e L T X 1

https://vuokranantajat.fi/palvelut/vuokranantajan-tyokalut/vuokramarkkinatutka/
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https://vuokranantajat.fi/palvelut/vuokranantajan-tyokalut/vuokramarkkinatutka/

MUU TILASTOTAUSTA-AINEISTO ASUNTOPOLITIIKAN VALMISTELUUN

Viestéennuste, Seinajoki vv. 2024-2045 Tilastokeskuksen vdestoennuste 2024:
Muutos ja muutos% ikaryhmittdin
2000 4479 000 Seindjoen videstonlisdys vv. 2024-2045 on 6911

50,0 henkea (+10,3 %)

4000

40,0

3000 Ikddntyminen!

S 75 vuotta tayttaneiden maara kasvaa 3561
200 hengelld (+52,3 %)

Lasten (0-14 —vuotiaat) maara vahenee 1037
hengella (-9,6 %).

2000

1000
10,0

0,0

-1000

-10,0

-2000 -20,0
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900 Vaestonmuutos Seindjoella osa-alueittain vv. 2018-2023
Seinajoen viime vuosien vaestonkasvu keskittyy:
700
* kaupunkikeskustaan (Keskusta, Itikka, Marttila)
* jtdisen ohikulkutien sisdpuolisille uusille asuinalueille (Karki, Tanelinranta-
>0 Karhuvuori, Pajuluoma).
Suurimmat menettdjat Hyllykallio ja Ylistaron keskustaajama ymparistoineen.
300
Erdilld asuinalueilla nakyy elinkaarivaihtelu (esim. Hallilanvuori, Kultavuori,
Kertunlaakso): vaki vahenee lasten kasvun ja poismuuton takia.
: | ‘ ‘ | |
g:ggggmaggﬂi!!il;;;;é;gzg:E:ﬂ@;;aé:aa;%&%&;téistligggltt
2 FEEESSF S eSS et tE e 2853 e cE255¢E322£3:568¢
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e £ & 3 9 3:‘3gg=‘sﬂ=%§ s @ E £ S sgz¢g 5% &2 5 3 =<8
£ 3 £ 2 == = 2 § £ g 3 § g 2 T 5
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-300
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500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

Vieraskielisten maara osa-alueittain Seindjoella v. 2023
Top 10

429
320
254
216
159
135 130
I I I ) ]

Marttila

Kasperi Jouppi Uppa Keskusta Karki Pohja  Hyllykallio

Kivistd

itdinen

94

Alakyla

b

30,0

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

Vieraskielisten osuus (%) osa-alueittain Seinajoella
Top 10 (alueet, joissa vahintdan 200 asukasta)

11,3 11,0
I I 8!4
6,6
I ’ 5,9 5,9 56
I I I ! ] ’

Marttila

Kasperi Jouppi Kivisto Keskusta Uppa Tornava Kainasto
itdinen

Pohja

Itikka
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