Seingjoki

KAPERNAUMI

5. kaupunginosa, Kapernaumi

Kortteli 25

Kaavanro 05044

Asemakaavan muutos koskee:
Seingjoen kaupungin Kapernaumin (5) kaupunginosan
korttelia 25 (osa) seka rautatielikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kapernaumin (5) kaupunginosan
kortteli 25 (osa).

Asemakaavanmuutoksen selostus

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavanmuutoksen selostus, joka koskee 3. paivana helmikuuta 2009
paivattyd Seindjoen kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaava-
numero 05044.

Keskeinen sisaltod Asemakaavanmuutoksella suurennetaan korttelin 25 tonttikokoja rautatielii-

Sijainti

kennealueen puolelta. Kaavanmuutos tuli vireille, koska yrittgjille myytyjen
tonttien myynnin yhteydessa kaupunki lupasi lunastaa rakentamiskelvotto-
mat tontin osat puistoalueeksi ja osoittaa korvaava maa-alue tilalle jos se
mahdollista.

Asemakaava-alue sijaitsee Tuottajantien, paaradan ja Kuormatien rajaa-
malla alueella.
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2. TIVISTELMA

Kaavanmuutos on tullut vireille yrittdjien kaavamuutoshakemuksen
kautta, koska alueen yrittdjilla on alueella laajentamistarpeita.

Rautatieliikennealueeksi on kaavassa varattu kaikki eri vaiheissa rataa
varten lunastetut tilat, vaikka niilla ei ole ollutkaan kaytt6a ratapihan ja
rataliikenteen tarpeisiin. Teollisuus- ja yritysalueena rakentuneen kortte-
lin tontit ovat ahtaat ja lisdalueen tarve radan suuntaan on ollut pitkdan
tiedossa. Pitkallisten neuvottelujen tuloksena kaupunki on ostanut eréita
valtiolle tai rautateille tarpeettomia tiloja ja maéardaloja Kapernaumin
alueelta. Kortteliin 25 liittyva kolmiomainen, pinta-alaltaan noin 4000
m2:n suuruinen alue on tarpeellinen sen kohdalla olevien yritysten piha-
toimintojen ja mahdollisesti rakennustenkin laajennusvarana. Yritystont-
tien laajentamisen mahdollistamiseksi tarvitaan asemakaavan muutos,
jossa nykyisin rautatiealueeksi varattu alue muutetaan korttelialueeksi.

Alueen tonttien kayttotarkoitukset kaavamerkinnat pysyvat samoina.



3. LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavanmuutosalue sijaitsee keskella vilkasliikenteisen Tuottajantien ja poh-
joisen paaradan valisella alueella. Alueen tontit ovat rakennettuja teolli-
suustontteja. Lahiymparistossa kaikki korttelit ovat kayttotarkoitukseltaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita..

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Alue on maisemaltaan padosin rakennettua ymparistoa.

3.1.3 Rakennettu ymparistd
Kaupunkikuva
Alue sijaitsee n. 1km paadssa keskustasta ja alue on jo rakennettua matalaa
paaasiassa yksikerroksista teollisuusaluetta.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavanmuutoksella voidaan katsoa olevan tytpaikkoja lisddva vaikutus si-
ten, etta yritykset pystyvat laajentamaan toimintaansa.

Virkistys
Kaavanmuutoksella ei ole oleellista vaikutusta kaupunginosan virkistysalu-
eisiin.

Liikenne
Katu- ja likennealueet

Kaavamuutosalue sijaitsee suuriliikenteisen Tuottajantien varrella. Tonttien
littyméat ovat Tuottajantielle suoraa, vain muutosalueen tontin 36 tonttilii-
kenne tulee Kuormatielta.

Tekninen huolto

Alueella on kunnallinen vesi- ja viemariverkosto, seka kaukolampd.
Ympaéristohairiot
Kaavamuutoksesta ei katsota aiheutuvan ymparistohairioita.

3.1.4 Maanomistus

Esitetyn kaavan muutosalueen omistavat osaksi yksityiset maanomistajat ja
osaksi Seindjoen kaupunki.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

3.2.2 Yleiskaava

Seingjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan maakuntaliittoon. Maakuntakaava on
vahvistettu 23.5 2005. Suunnittelualue kuuluu teollisuus- ja varastoaluee-
seen ( T ). Kaavassa ei ole erityismerkintdja alueelle. Nyt laadittu asema-
kaava on maakuntakaavan mukainen.

Seingjoen yleiskaava on hyvaksytty 24.10.1994. Yleiskaavassa korttelit 13
ja 60 ovat merkinnalla T - teollisuus- ja varastoalue alue, joka maaritellaan
seuraavasti:

Teollisuus- ja varastotilojen lisaksi alueelle voidaan sallia liike- ja toimistoti-
loja, mutta asemakaavat on laadittava niin, ettéd vain alle puolet alueen ker-
rosalasta voidaan kayttaa liike- ja toimistotiloiksi.

Toiminnan kannalta valttamattomat asunnot saadaan sijoittaa alueelle.
Osa kaavanmuutosalueesta on merkinnalla ET - Virkistysalue, joka maéari-
tellaén seuraavasti:

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Merkinndlla osoitetaan voimalaitoksille, sahkdasemille, jatevedenpuhdista-
molle, vesilaitokselle ja muille vastaaville kohteille varattavat alueet.

3.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 3.2.1992 vahvistettu asemakaava.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.10.2001 ja on voimassa 1.1.2002 lahti-
en.

3.2.6 Tonttijako- ja rekisteri

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaavanmuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistorekis-
terisséa olevaa aluetta. Tonttijako tehdaéan erikseen.

Kartoitus on suoritettu 1937 ja pohjakarttaa on tarkistettu viimeksi vuonna
2007.

3.3.1 Rakennuskiellot

Asemakaavanmuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.



4 ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavanmuutoksen suunnittelutarve

Kaavamuutoshanke on saanut alkunsa osin alueella toimivien yrittdjien
toivomuksesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paattkset

Kaavan muutos on tullut vireille kaupungin tonttien myynnin yhteydessa
tehdyn maanvaihtosopimuksen takia ja alueen yrittdjilla on alueella
laajentamistarpeita.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavanmuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta on tiedotettu kaavoituspaatoksen ja valmisteluvaiheen luonnosten
esittelyn yhteydessa.

Suunnittelualueen maanomistajat.
Lahialueiden maanomistajat.

Kaupungin viranomaiset:
Rakennusvalvonta, Kunnallistekniikka, Etela- Pohjanmaan
pelastuslaitos, Seindjoen seudun terveysyhtyman ympéaristdosasto

Valtion ja muut viranomaiset:
Lansi- Suomen Ymparistokeskus,

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallisille laatimisvai-
heen kuulemismenettelyn yhteydessa syyskuussa 2008.



5. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on laajuudeltaan 2.22 ha (22245m2). Suunnitel-
man kokonaisrakennusoikeus on 13 347 k-mz.

KAYTTO- PINTA- PINTA- PINTA-ALA KORTTELI- KERROS-
LUOKKA/ ALA (HA) ALA (%) KOKO KAAVA- TEHOKKUUS  ALA (K-M2)
KAYTTOALUE ALUE (%) (e=)
LT IKENNEALUEET
LR 0,000 0,00 0,00 0,0
Summa: 0,000 Ha 100,00% 0,00% 0,00 ka 0,0
Vertailu: 0,0 m2 0,00%
TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENTAMINEN
TY-1 0,000 0,00 0,00 0,60
TY-1 2,225 100,00 100,00 0,60 13347,0
Summa: 2,225 Ha 100,00% 100,00 0,60 ka 13347,0
Vertailu: 22 245,0 m2 100,00
Yhteensa: 2,225Ha 100,002 100,00% 13347 m2
22245,0 m2 100,00%

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

APUTILOJEN PINTA-ALAN

ALA (K-M2) MUUTOS (HA)
+ -
0,0 -0,382
0,0 -0,38Ha
0,0
0,0 0,382
0,0 0,38Ha

om2 0,000Ha
100,00% Om2

KERROS-
ALAN-
MUUTOS

0
om2

0,00%
-11053

13347

2294 m2
100,00

2294m2

Ymparistoministerion antama asetus Maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sissa kaavoissa kaytettavista merkinngista tuli voimaan 1.5.2000. Kaava-
merkinndissa on kaytetty padosiltaan vahvistetussa asemakaavassa olleita

merkintoja.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kunnalla ei ole alueeseen kohdistuvia toimenpiteité.

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaavoitus

Jari Vahatiitto
Kaavoitusarkkitehti

Hilkka Jaakola
kaavoituspaallikko



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seingjoki Tayttamispvm 01.04.2009
Kaavan nimi Kapernaumin teollisuusalueen kortteli 25

Hyviksymispvm 30.03.2009 Ehdotuspvim 03.02.2009
Hyviksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 03.09.2008
Hyviksymispykala 220 Kunnan kaavatunnus 05044ka25
Generoitu kaavatunnus 743H300309A220

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2245 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen 20245

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 2,2250 100,0 13347 0,60 0,0000 2294
A yhteensia
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi 2,2250 100,0 13347 0,60 0,3820 2294
V yhteensi
R yhteensa
IL yhteensii -0,3820
IE yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensé

2,2250

100,0

13347

0,60

0,0000

2294

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteenséi

2,2250

100,0

13347

0,60

0,3820

2294

TY-1

2,2250

100,0

13347

0,60

0,3820

2294

V yhteensa

[R yhteensi

IL yhteensi

-0,3820

LR

-0,3820

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé
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